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Ubersicht — Plangebiet

G

Das Plangebiet umfasst:
FOC Montabaur
Parkplatz FOC Montabaur

Unbebaute
Offenlandflache mit zum
Teil Geholzbestand

Staudter Stralde

GroRe des Plangebiets
ca. 10,4 ha

19.09.2024 2 FIRUM



Vorgaben der Raumordnung — LEP IV und RROP
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Auszug aus dem Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

19.09.2024

A

Untersuchten Ziele LEP IV

= 757 Zentralitatsgebot

= 758 stadtebauliches Integrationsgebot
= 759 Erganzungsstandorte

= 760 Nichtbeeintrachtigungsgebot

= 761 Agglomerationsgebot

Untersuchten Ziele RROP

= Z49 Dominierende landschaftspragende
Gesamtanlagen (Schloss Montabaur)

- Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der
Raumordnung, insbesondere den landesplanerischen

Zielen, wurde durch den Zielabweichungsbescheid und den

raumordnerischen Entscheid vom 23.07.21024 bestatigt.
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Vorgaben aus raumordnerischen Entscheid und Zielabweichungsbescheid v —
v —_—
N g—
N g—
1. Gesamtverkaufsflache auf 19.800 m? begrenzen 3. Abgrenzung zwischen Sportbekleidung und sonstiger
2. max. Verkaufsfliche der einzelnen Sortimente wie folgt: Bekleidung sowie Sportschuhe zu sonstigen Schuhen
— Bekleidung und Sportbekleidung 16.500 m? fes.tzuset.zen
davon max. Sportbekleidung 200 m? 4, kel.ne Errlchtu.ng von Werbeanlagen .auf.dem Parkhaus;
, Errichtung weiterer Werbeanlagen sind im Verfahren zu
— Schuhe, Sportschuhe & Lederwaren 1.300 m orifen und abzustimmen
davon max. Sportschuhe bis zu 700 m?
— sonstige Sortimente insgesamt 2.000 m?

— Spielwaren; Haushaltswaren;
Glas/Porzellan/Keramik; Haus- und Tischwasche,
Bettwaren, Gardinen; Korperpflege, Kosmetik;
Sullwaren, Schokolade, Feinkost, regionale
Spezialitdten; max. 500 m? je Sortimentsgruppe

— Sportgerate, Sportartikel; Elektrokleingerate;
Uhren/Schmuck, Sonnenbrillen; sonstige
Sortimente max. 300 m? je Sortimentsgruppe
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Wirksame Flachennutzungsplan /
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Wirksamen Darstellungen:

= Sondergebiet FOC

A = Sondergebiet ,Parkplatz”

% | A PP = Gewerbliche Bauflache
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Rechtskraftiger Bebauungsplan

Uberplanung von den Bebauungspldnen
1. ,ICE-Bahnhof / Teilbereich FOC*
2. ,Aufdem Auberg”

3. ,Wohngebiet Kesselwiese”
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Stadtebauliches Konzept

©Graf&Graf 08/2024




Fachbelange — Erstellung von Gutachten / Fachplanungen

Einzelhandelsgutachten

Wirtschaft und Tourismus

Verkehr

Larm
Natur- / Artenschutz
Landschaftsbild

Entwdasserung / Starkregen

ErschlieBungsplanung

19.09.2024

Erstellung/Fortschreibung einer Einzelhandelsuntersuchung sowie
eine unabhangige Plausibilisierung der Einzelhandelsuntersuchung.

Erstellung einer Wirtschafts- und Tourismusstudie.

Erstellung eines Gutachtens zur Ermittlung der bestehenden und der
zuklnftigen Verkehrsbelastung.

Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung.
Erstellung eines Fachbeitrags Naturschutz sowie ASP | und ASP II.

Erstellung einer Sichtachsenanalyse flir das Schloss Montabaur und Visualisierung der
Erweiterung des Outlet-Centers.

Erstellung eines Entwasserungs- und Starkregenkonzeptes.

Erstellung einer verkehrlichen ErschlieBungsplanung.




Fachbelang - Einzelhandelsgutachten %

= Bearbeiter: ecostra, Wiesbaden //_7

= Erstellung einer Einzelhandelsuntersuchung.

Untersuchungsumfang:
=  Erhebung und Analyse der Grundlagen
— Einzugsgebiet, Bevolkerung und Kaufkraft
— Angebots- und Wettbewerbssituation
= Analyse und Bewertung der moglichen Auswirkungen des Vorhabens

= Junker + Kruse fuhrten eine unabhangige Plausibilisierung der Einzelhandelsuntersuchung durch.

Sachstand:

= Gutachten entsprechen dem Stand des Raumordnungsverfahrens; Verkaufsflache im Verfahren von 21.800 m? auf
19.800 m? reduziert

= Gutachten somit nicht der aktuelle Stand, sondern betrachten einen worst-case-Ansatz
= Gutachten werden zur Offenlage aktualisiert

19.09.2024




Fachbelang - Verkehr /—D\

=  Bearbeitung: R+T Verkehrsplanung GmbH, Darmstadt U U
= Erstellung eines Gutachtens zur Ermittlung der bestehenden und der zukiinftigen Verkehrsbelastung.

Untersuchungsumfang:

= Verkehrserhebungen / Verkehrszahlungen (Untersuchungsraum abgestimmt)

=  Ermittlung des planbedingten Verkehrsaufkommens auf Basis des Einzelhandelsgutachten (Verkaufsflache)
= Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen im Umfeld

= Leistungsfahigkeitsbetrachtung / -nachweis und Verkehrsfluss, ggf. mit Mikrosimulation

= Eingangswerte flir Fachbeitrag Larm nach RLS-19

Betrachtungsfille: Sachstand:

= |st-Zustand 2024 = Gutachten entsprechen dem Stand des Raumordnungsverfahrens
= Prognose-Nullfall = Aktualisierung im Rahmen des Bauleitplanverfahren

= Prognose-Planfall — Verkehrszahlung (erneute Zdhlung im August/Sep.2024 erfolgt)

— Berlcksichtigung Reduzierung Verkaufsflache gem. aktueller Planung

19.09.2024 F
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Vorentwurf Bebauungsplan
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Vorentwurf Bebauungsplan

-

= Sondergebiet ,Einkaufszentrum/Fabrikverkaufszentrum (FOC)

- —y Weitere allgemein zulassige Nutzungen
ax. Verkaufsflache in gm
i kaufsflach hl hi isend b h . e .
e Yerauisiachens s L = Betriebe zur Ermoglichung von Versandhandel,
Bekleidung und Sportbekieidung 02244 16,500 insbesondere zur Lagerung, Verpackung und
davon Sportbekleidung 0,0095 700 Versand von Waren und zur Verarbeitung von
ifﬁ?:ﬁ.ess'ﬁzﬁségﬁcﬂdFﬁfffs”gflfgn 0,0177 1.300 Bestellun gen.
Geldborsen) . B .
davon Sportschuhe 0,0095 700 = Betriebe zur Prasentation von Produkten und
Sonstige Sortimente, d.h. D | en St I e|St un ge no h ne d | re kte
Spiewaren 0,0068 e Verkaufsmoglichkeit auf der Flache.
Haushaltswaren 0,0068 gruppe
s/ Porzellan / Keramik 0.0068 =  Betriebe fur Gastronomie / Restauration
Haus- und Tischwasche, Bettwaren, Gardinen 0,0068 | GeSChaftS', Buro- und Ve rwaltu ngsgebaude
N . insgesamt 500 insgesamt
Korperpflege, Kosmetik 0,0068 maximal maximal - Ra ume fu r fre | e Be rUfe
StRwaren, Schokolade, Feinkost, regionale 0.0068 0,0272 2.000
P — =  Fitnessstudios
Sportgerate, Sportartikel 0,0041 Maximal je
Sorti - . . .
Elektrokleingerate 0,0041 O;ET)?:S =  Touristische Infopoints
Uhren / Schmuck 0,0041
ISonnenbrillen 0,0041 300
ISonstige Sortimente 0,0041
ISumme Uber alle Sortimente 0,2693 19.800
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Vielen Dank fur thre
Aufmerksamkeit.

FIRU Koblenz GmbH

Schlof3stral3e 5

56068 Koblenz

Tel.: +49 261 914 798 - 0
Fax: +49 261 914 798 - 19
firu-ko@firu-ko.de
www.firu-mbh.de
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Uberlagerung Konzept — Bestandsbiume
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