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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan artec Ingenieurgesellschaft

1. Allgemein

Gemall § 10 a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange, sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden. Zudem beinhaltet die zusammenfassende
Erklarung Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Verfahrensablauf

Der Ortsgemeinderat Gackenbach fasste in seiner Sitzung am 28.11.2019 den
Beschluss, ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Friedhof*
einzuleiten. Beabsichtigt war die Entwicklung eines kleinen bedarfsgerechten
Wohngebietes am suddstlichen Ortsrand von Gackenbach im Bereich des Friedhofs.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach 813 b BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte im Zeitraum vom 17.05.2021 bis einschlie3lich 18.06.2021
Eingegangene Stellungnahmen wurden abgewogen und in den Plan eingearbeitet (im
Einzelnen siehe Ziffer 4).

Die foérmliche Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 23.05.2022 bis einschlief3lich 01.07.2022. Im Anschluss wurden ebenfalls die
eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und in den Plan eingearbeitet (im
Einzelnen siehe Ziffer 4).

In der Zeit vom 19.09.2022 bis einschlie3lich 04.10.2022 erfolgte die erneute
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. 8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB (im Einzelnen
siehe Ziffer 4).

Der Ortsgemeinderat fasste daraufhin in seiner Sitzung am 27.10.2022 den
Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Am Friedhof‘ gem. § 10 Abs. 1 BauGB,
der durch o6ffentliche Bekanntmachung am 11.11.2022 seine Rechtsverbindlichkeit
erlangt hat.

Im Juli 2023 wurde durch ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes die
Unwirksamkeit des 813 b BauGB erklart, da dieser nicht im Einklang mit dem Recht
der europaischen Union steht. Explizit mit Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz
5 der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und Rates vom 27. Juni
2001 Uber die Priafung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(SUP-Richtlinie).

Aufgrund einer innerhalb der Jahresfrist am 05.10.2023 eingegangenen formellen
Ruge gemal 8 215 BauGB, beschloss der Ortsgemeinderat Gackenbach in seiner
Sitzung am 11.01.2024 nach Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 27.10.2022
ein erganzendes Verfahren gem. § 215 a Abs. 2, 3BauGBi. V. m. § 214 Abs. 4 BauGB
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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan artec Ingenieurgesellschaft

mit u. a. vollwertiger Umweltprtfung inklusive Umweltbericht sowie umfassender
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufuhren.

Die Verdffentlichung gem. § 215a Abs. 2, 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB der
Entwurfsunterlagen fir das erganzende Verfahren erfolgte vom 26.02.2024 bis
einschlielich 29.03.2024. Per E-Mail vom 23.02.2024 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme
bis zum 29.03.2024 gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein, von Seiten der
Behorden und Trager offentlicher Belange gab es einzelne Stellungnahmen, welche
abgewogen und in die Planunterlagen bei Bedarf eingearbeitet wurden (im Einzelnen
siehe Ziffer 4).

Im Rahmen des erganzenden Verfahrens beschloss der Ortsgemeinderat
Gackenbach in seiner Sitzung am 23.05.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans
»,Am Friedhof‘ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Erstellung von Bauleitplanen ist gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung  durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Der Umweltbericht bildet gemall § 2a S. 3 BauGB einen gesonderten Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan. Er fasst die umweltrelevanten Themen und die
Ergebnisse der einzelnen Fachbeitrdge noch einmal zusammen. Auf die ausfuhrlichen
Darstellungen im Umweltbericht, sowie in den einzelnen Fachgutachten wird daher an
dieser Stelle verwiesen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde sowohl ein landespflegerischer
Fachbeitrag, als auch eine Artenschutz Vorprifung durch das Buro FLP Witt in
Zusammenarbeit mit dem Buiro artec erstellt.

Da sich in unmittelbarer Ndhe zum geplante Neubaugebiet eine Pferdezucht befindet
wurden zudem Immissionsschutz-Gutachten in Form einer schalltechnischen
Untersuchung sowie einer Geruchsimmissionsprognose erstellt. Die Ergebnisse der
einzelnen  umwelttechnischen  Fachgutachten wurden im  Umweltbericht
zusammengefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf eine landwirtschaftlich
genutzte Flache mit einzelnen Obst- und Laubbdumen. Die Flache grenzt im Westen
unmittelbar an die bestehende Bebauung, im Norden an die vorhandene Hauptstralie
sowie an den Friedhof der Ortsgemeinde. Im Osten befindet sich die genannte
Pferdezucht, im Stden Waldflachen sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Aufgrund des Immissionsschutzgutachtens wurde die Lage des Baugebietes
gegenuber der anfanglichen Planung leicht angepasst, um ausreichende Abstéande zur
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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan artec Ingenieurgesellschaft

vorhandenen Pferdezucht einzuhalten und eine La&rm- oder Geruchsbelastigung der
angrenzenden Bebauung so gering wie mdglich zu halten.

Im Bereich des geplanten Neubaugebietes wurden keine besonders oder streng
geschutzte Tier- oder Pflanzenarten festgestellt. Aufgrund der Nutzung der Flachen
zur Erholung und der landwirtschaftlichen Nutzung, sowie der angrenzenden
Kreisstral3e ist jedoch mit stérungstoleranten Arten in diesem Bereich zu rechnen.
Vorherrschender Biotoptyp ist Uberwiegend die Fettweide mit mehreren Laub- und
Obstbaumen, in welchen jedoch keine besonderen Habitatstrukturen vorgefunden
wurden.

Um die Belange der Wasserwirtschaft zu bericksichtigen und die hydraulische
Belastung des Vorfluters (Gossengraben) durch das Neubaugebiet zu reduzieren
wurde ein Regenrlckhaltebecken vorgesehen, welches das anfallende
Oberflachenwasser gedrosselt ins Gewasser ableitet. Damit sich das Becken nahtlos
in die Landschaft einfligt wurden zudem Pflanzungen am Becken vorgesehen, um
dieses zu begriinen.

Es wurde zudem eine Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung durchgefuhrt. Fur den
Verlust an Flachen und Biotopen wurden im ergdnzenden Verfahren
Ausgleichsflachen fir das Neubaugebiet vorgesehen. Die Ausgleichsflache befindet
sich auf einem ehemaligen Fichtenstandort auf Flur 4 Flurstiick 28 und Flur 48
Flurstiick 4/2 in der Gemarkung Gackenbach. Die Grof3e der Ausgleichsflache betragt
2,4 ha, diese soll von einem ehemaligen Fichtenstandort zu einem Pionierwald
entwickelt und aus der forstwirtschaftichen Nutzung herausgenommen werden,
sodass sich ein natirlicher, standortgerechter Wald entwickeln kann.

Nach Durchfihrung der Kompensationsmal3hahmen verbleibt kein
Biotopwertpunktedefizit, sodass der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden kann.

4. Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteilung gaben folgende
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme ab, trugen
jedoch keine Bedenken und Anregungen vor:

1. KEVAG Telekom GmbH, Koblenz, Schreiben vom 21.06.2021

2. Handwerkskammer Koblenz, Schreiben vom 11.12.2021

3. Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur — FB 3 — Werke, Schreiben vom
21.06.2021

4. Generaldirektion Kulturelles, Abteilung Erdgeschichte, Schreiben vom

21.06.2021

PLE Doc, Schreiben vom 19.05.2021

Amprion GmbH, Schreiben vom 18.05.2021

o o

Folgende Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gaben eine Stellungnahme ab
und aulRerten Bedenken oder Anregungen. Nachfolgend ist:
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x. Name des Tragers, Schreiben vom XX.XX.XXXX
Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahme,
Wirdigung/Beschlussempfehlung

aufgelistet.

1. SGD Nord (Regionalstelle Gewerbeaufsicht), Schreiben vom 1.6.2021

Immissionschutzrechtliche Bedenken aufgrund des benachbarten Pferdehofes
Aufgrund der Stellungnahme wurden durch die Ortsgemeinde zwei

Sondergutachten (Geruchsimmissionsgutachten, Larmimmissionsgutachten) in
Auftrag gegeben und die Ergebnisse entsprechend in der Planung berticksichtigt.

2. Landwirtschaftskammer RLP, Schreiben vom 25.5.2021

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass im Sinne des Bodenschutzes
der Grundsatz ,Innen- vor AuBenentwicklung“ gilt.

Die Ortsgemeinde ist verpflichtet vorhandene Potenziale wie Baulandreserven,
Nachverdichtung, Brandflachen oder leerstehende Bausubstanz zu prifen.

Im Vorfeld zum Aufstellungsbeschluss hat die Ortsgemeinde Gackenbach sich
bereits Uber die mogliche Nutzung von innerdrtlichen Baureserven informiert. In der
Begriundung zur frihzeitigen Beteiligung unter Kapitel 2 ,Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren / Bebauungsplan der
Innenentwicklung / Naturschutz® auf den Seiten 5 und 6 ausfuhrlich das fehlende
Potential zur Innenentwicklung der Ortsgemeinde Gackenbach dargelegt.

Konfliktpunkte zwischen benachbarten Pferdezuchtbetrieb und geplanter
Wohnbebauung

Siehe Punkt 1.

3. Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchédologie, Schreiben vom 7.5.2021

Aufgrund der Lage des Baugebietes ist das Areal als archéologische
Verdachtsflache einzustufen.

Es besteht Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemaR 816-18 DSchG
RLP. Vor Beginn der Erdarbeiten ist die Generaldirektion 2 Wochen im Vorlauf zu
informieren.

Die Hinweise der Landesarchaologie werden im Bebauungsplan erganzt.

4. Kreisverwaltung des Westerwaldkreises, Schreiben vom 14.6.2021
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Landesplanungsbehdrde:
Es wird darauf hingewiesen, dass der FNP derzeit dem Vorhaben entgegensteht.

Durch die Einfuhrung des 8 13b ins Baugesetzbuch bedarf es fur die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Am Friedhof“ keiner Anderung des Flachennutzungsplans
mehr. Denn gemaR 88 13b Satz 2 i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.
Voraussetzung ist jedoch, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Diese Voraussetzung ist gegeben.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll deshalb im Rahmen der
Fortschreibung der Unterlage zu einem spéateren Zeitpunkt stattfinden.

Die Ortsgemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Die Behorde bittet die Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie zu
beachten

Die Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie ist der Ortsgemeinde wurde
im Verfahren Uberstellt. Die Hinweise werden im weiteren Verfahren in den
Bebauungsplan tibernommen.

Verkehrs- und StraRenrechtsamt:
Keine Bedenken.

Naturschutzbehorde:

Die Behorde bestatigt im  Wesentlichen die  Einschatzung des
landschaftsplanerischen Fachbeitrages. Sie weist darauf hin, dass der
,Gossengraben” dem Pauschalschutz nach §30 BNatSchG unterliegt.

Im Rahmen der Malinahme finden keine Eingriffe in den ,Gossengraben® statt.
Die Ortsgemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die Naturschutzbehérde empfiehlt, die Baumreihe entlang des Geh- und
Radweges zu erhalten bzw. als zu ersetzend festzusetzen.

Insgesamt stehen heute 4 Baume entlang der K172. Auf den Erhalt der
vorhandenen Gehdlze entlang der K 172 wird bewusst verzichtet. Zum Teil sind
diese bereits vorgeschadigt. Zum Teil sind diese nicht standortheimisch. Ein Baum
befindet sich direkt im geplanten Stralienbereich. Ein Erhalt schrankt die Nutzung
der Wohnbaugrundstiicke stark ein.

Wasserbehorde:
Keine Bedenken

Bauaufsicht:
Keine Bedenken

Brandschutz:
Das Referat/ der Brandschutz weist auf die verschiedenen Mdoglichkeiten der
Loschwasserversorgung des Gebietes hin.
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Im Rahmen der Fachplanung zur Wasserversorgung wird die
Loschwasserbevorratung naher geplant. Es ist eine Versorgung aus dem ortlichen
Netz von 800 I/min Uber einen Zeitraum von 2,0 h vorgesehen. Hydranten werden
gemal anerkannten Regeln der Technik im Gebiet geplant.

5. Landesbetrieb Mobilitat, Schreiben vom 1.6.2021

Seitens des Landesbetriebes Mobilitat bestehen gegen die Planung keine
grundséatzlichen Bedenken

Im weiteren Verfahren ist fur den Einmindungsbereich der ErschlielBungsstralie
auf die KreisstraRe K172 eine Entwurfsplanung vorzulegen und mit dem LBM
abzustimmen.

Im Bebauungsplan sind die freizuhaltenden Sichtflachen geméal? RAST06 im
Einmindungsbereich darzustellen und festzusetzen.

Dem Entwéasserungsgraben der Kreisstralle darf kein  zusétzliches
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet zugefiihrt werden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren hat die Ortsgemeinde Gackenbach bereits
eine StralRenbauplanung beauftragt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren
bericksichtigt.

Im Rahmen der StraRenplanung wurden die freizuhaltenden Sichtflachen gemar
RASTO06 ermittelt. Die Sichtflachen liegen nicht innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplanes, sondern im Bereich des Flurstiickes der Kreisstral3e. Eine
Festsetzung von freizuhaltenden Sichtflachen ist nicht erforderlich.

Die Zufiihrung von Oberflachenwasser aus dem Baugebiet ist nicht geplant.

Der LBM weist die Ortgemeinde darauf hin, hin, der aus dem Verkehr der
Kreisstral3e resultierende Larm zu beachten ist und gegebenenfalls im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechende Schutzmalinahmen zu bericksichtigen sind

Der Verkehr auf der KreisstraRe K172 wird mit 366 KFZ/24h angegeben.

Die KreisstralRe K172 verbindet die Ortsgemeinde mit der Gelbachtalstral3e, der
L313. Die Kreisstral3e hat nur eine untergeordnete Funktion im Uberértlichen
Stral3ennetz.

In der Region sind keine Entwicklungen erkennbar, die in den néachsten Jahren auf
eine Zunahme des Verkehres der Kreisstraf3e hindeuten wirden.

Auch die geplante Erschliefung mit circa 25 Bauplatzen ist keine maf3igebende
Zunahme des Fahrzeugverkehres zu erwarten.

Angesichts der geringen Verkehrsmengen werden weitere larmtechnische
Untersuchungen daher nicht fur erforderlich erachtet.

Die vorgenannten Hinweise des Landesbetriebs Mobilitdt werden zur Kenntnis
genommen. Ein Bedarf zur Durchfihrung weitergehender Larmuntersuchungen
wird nicht gesehen.

6. Energienetze Mittelrhein, Schreiben vom 16.6.2021

Grinstreifen:
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Die Energienetze Mittelrhein &auf3ern Bedenken gegen den am 6stlichen
Gebietsrand festgesetzten Grunstreifen. Hier betreibt der Versorger in
unmittelbarer Nahe ein Mittelspannungskabel. Der Versorger flrchtet eine
Schadigung des Kabels durch das Wurzelwerk.

Aufgrund der Geruchsimmission des nahegelegen landwirtschaftlichen Betriebes
werden die Grenzen des Bebauungsplanes im weiteren Verfahren neu gefasst. Der
Grunstreifen mit festgesetzter Baum- und Strauchpflanzung entféallt im weiteren
Verfahren. Somit besteht der Konfliktpunkt zukinftig nicht mehr.

Trafostation:

Die Energienetze Mittelrhein weisen darauf hin, dass bei einer eventuellen
VergroéRerung des Baugebietes in sudlicher Richtung ggf. ein Standort fur eine
Trafostation zu bertcksichtigen ist.

Durch die notwendige Neufassung des Plangebietes wird die geplante
Wohnbauflache vergréRert. Der ENM wurden die aktualisierten Planungen fur das
weitere Verfahren als Vorabzug zur Verfligung gestellt.

Zur Versorgung des vergrofRerten Gebietes mit Elektrizitat ist der Neubau einer
Trafostation notwendig. In Abstimmung mit dem zustandigen Netzbetreiber wird
eine geeignete Flache innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.

7. Landesamt fir Geologie und Bergbau, Schreiben vom 16.7.2021

(Alt)Bergbau:

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bergwerksfelder ,,Gossengraben® und ,Karl X*.
Das Bergrecht liegt bei der Firma Umicore Mining Heritage GmbH.

Ebenfalls im Plangebiet liegt das erloschene Bergfeld ,,Wilhelmy*.

Es liegen keine weiteren Dokumente Uber die tatsachlichen Bergbautatigkeiten vor.
Sollten im Zuge des Baufortschrittes Indizien fiir den Bergbau gefunden werden,
wird die Hinzuziehung eines Baugrundberaters bzw. Geologen empfohlen.

Auf Nachfrage teilte die Firma Umicore Mining Heritage GmbH mit, dass in Zukunft
keine bergbaulichen Tatigkeiten geplant sind.

Die Ortsgemeinde wird entsprechende Hinweise zum Altbergbau in den
Baubauungsplan tibernehmen.

Boden und Baugrund:
Die Behotrde verweist auf die einschlagigen Regelwerke und empfiehlt
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen.

Die Ortsgemeinde wird entsprechende Hinweise zum Boden und Baugrund in den
Baubauungsplan tbernehmen.

8. Deutsche Telekom Westerwald-Taunus, Schreiben vom 8.6.2021 in
Verbindung mit Schreiben vom 12.8.2021

Vorhandene Leitungen der Deutschen Telekom:
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Die Deutsche Telekom weist auf das Vorhandensein von
Telekommunikationsleitungen am Rande des Plangebietes hin.

Der Schutz der Leitungen ist durch die ausfihrenden Firmen bei ErschlieRung zu
gewahrleisten.
Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis

ErschlieBung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsleitungen _der
Deutschen Telekom

Mit Schreiben vom 08.06.2021 stellt die DT die ErschlieRung des Neubaugebietes
in Aussicht.

Mit Schreiben vom 12.08.2021 teilt die Deutsche Telekom jedoch mit, dass sie vom
Ausbau des Neubaugebietes absieht.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Es wird der Ausbau des Gebietes durch die Glasfaser Montabaur GmbH & Co. KG
angestrebt.

Im Zuge der formlichen Offenlage bzw. der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gaben folgende Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme ab, trugen jedoch keine Bedenken und
Anregungen vor:

KEVAG Telekom GmbH, Koblenz, Schreiben vom 18.05.2022
Handwerkskammer Koblenz, Schreiben vom 27.06.2022

Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 28.06.2022
Landwirtschaftskammer RLP, Schreiben vom 01.07.2022

Generaldirektion Kulturelles, Abteilung Erdgeschichte, Schreiben vom
24.05.2022

6. Amprion GmbH, Schreiben vom 24.05.2022

arwnE

Folgende Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gaben eine Stellungnahme ab
und aul3erten Bedenken oder Anregungen. Nachfolgend ist:

X. Name des Tréagers, Schreiben vom Xx.XX.XXXX
Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahme,
Wirdigung/Beschlussempfehlung

aufgelistet.

1. SGD Nord, Reqgionalstelle Gewerbeaufsicht, Schreiben vom 23.6.2022

Gegen die Bauleitplanung bestehen aufgrund des benachbarten Pferdehofs
(landwirtschatftlicher Betrieb Schlosser)

immissionsschutzrechtliche Bedenken.

A: Geruchsimmissionen
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A: Geruchsimmission

Durch die Ortsgemeinde wurde ein Gutachten zur Ermittlung der
Geruchsimmission beauftragt. Dieses Gutachten des Buro Normec-Uppenkamp
wurde den Beteiligten im Rahmen des Verfahrens zur Verfligung gestellt.

Die Geruchsimmissionsprognose kam zu dem Ergebnis, dass im genehmigten
Bestand Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 2 % wund 12 % als
Gesamtbelastung ermittelt wurden. Die Immissionswerte Uberschritten daher
teilweise die Immissionswerte gemall Anhang 7 (TA Luft 2021) fur Wohngebiete
(IW =10 %). Die Uberschreitung bis 12 % wurde im Gutachten damit gerechtfertigt,
dass das geplante Wohngebiet an den AulR3enbereich angrenzt und es sich somit
um eine Gemengelage handelt.

Seitens der Gewerbeaufsicht wurde mit der beigefiigten Stellungnahme jedoch
ausgefihrt, dass die Moglichkeit gemalR Anhang 7 Nr. 3.1 Abs. 5 der TA Luft
Zwischenwerte fur die geltenden Immissionswerte zu nutzen, vorliegend keine
Anwendung findet. Dies wurde damit begrindet, dass es sich um keine
Gemengelage handelt, da das Plangebiet erst entwickelt werden soll.

Dass das Plangebiet erst entwickelt werden soll, stellt nach Auskunft des Biro
Normec-Uppenkamp kein Hemmnis fur die herangezogene Beurteilung in Form der
zu Grunde gelegten Gemengelage dar. Das Heranziehen der
Bewertungsgrundlage (Gemengelage) muss nach Ansicht des Gutachters immer
fur beide Sichtweisen gultig sein: Aus Sicht eines Landwirtes, der sich ggf.
entwickeln mochte und aus Sicht der Stadtplanung.

In diesem Zusammenhang wird auf eine Entscheidung des OVG Muinster vom
08.02.2017 (Az: 10B 1176/16.NE) hingewiesen, wonach die
Geruchsimmissionswerte der GIRL (Vorgangerversion des Anhang 7 TA Luft 2021)
weder im Baugenehmigungsverfahren noch im Bauleitplanverfahren im Sinne von
Grenzwerten absolut einzuhalten sind. Bei den Immissionswerten handelt es sich
vielmehr um Orientierungswerte, die im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung in begriindeten Einzelfallen tUberschritten werden kénnen. Durch die
Uberschreitung sind damit nicht zwingend Konflikte mit den Vorgaben der GIRL
(Vorgangerversion des Anhang 7 TA Luft 2021) zu erwarten und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Im Rahmen des benannten Urteils wurde dabei die Gemengelage ,Plangebiet im
Ubergang zum AuBenbereich“ ebenfalls auf ein erst zu entwickelndes Plangebiet
abgestellt.

Aufgrund der Argumentation des beauftragten Fachbiros wird die Argumentation
deshalb zuriickgewiesen.

B: LArmimmissionen

B: LA&rmimmissionen

Fur den Planbereich wurde - ebenfalls durch das Biro Normec Uppenkamp - eine
schallschutztechnische Berechnung durchgeflnhrt.

Die Gewerbeaufsicht bittet, die Unterlage um Aussagen Uber die Qualitat der
Prognose, der Vorbelastung und Betrachtung von kurzfristigen Geraduschspitzen zu
erganzen.

Die Unterlagen zum Schallschutz wurden vom Buro tberarbeitet und um Angaben
zur Qualitat der Prognose, der Vorbelastung und der Betrachtung von kurzfristigen
Gerauschspitzen erganzt.
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Gemall Gutachten ist aus schallschutztechnischer Sicht ein konfliktfreies
Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen maéglich.
Die Uberarbeitete Unterlage wurde der Gewerbeaufsicht zur Verfligung gestellt.

2. Verbandsgemeindewerke Montabaur, Schreiben vom 28.6.2022

Seitens der Wasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass 48 m3 Léschwasser
pro Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden Uber das Netz zur Verfiigung gestellt
werden kdonnen. Weitere Bedenken wurden zunéchst nicht vorgetragen.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis

Der Planentwurf sieht am stddstlichen Rand des Plangebiets eine offentliche
Grunflache vor. Die Festsetzung wurde getroffen, da aufgrund des starken Gefalles
das Grundsttick nicht im Freispiegel entwéassert werden kann.

Unter Hinzuziehung hdochstrichterlicher Rechtsprechung wurde seitens der
Beitragsabteilung dargelegt, dass der beitragsrelevante Vorteil, den ein bebaubares
Grundstuck durch die Vorhaltung und mdgliche Inanspruchnahme einer 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtung erfahrt, nicht dadurch gemindert wird, dass wegen
seiner topografischen Lage eine Entwasserung nur mit Hilfe einer privaten Pump-
und Hebeanlage mdglich ist.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die Anregungen der
Beitragsabteilung werden nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange
unter- und gegeneinander in der Form berilcksichtigt, dass das geplante
Grundstiuck am sudoéstlichen Rand des Plangebiets nicht mehr als private
Grunflache, sondern als Wohnbauflache dargestellt wird.

Eine gemeindliche Bauleitplanung ist so auszuftihren, dass — bei gleichbleibendem
Erschlielungsaufwand — die Anzahl der jeweils erschliel3ungsbeitragspflichtigen
Grundstiicke mdglichst grof3 wird, um so den von den einzelnen Eigentiimern zu
erbringenden ErschlieRungsbeitrag moglichst gering zu halten, es sei denn, dieser
Forderung stehen ausnahmsweise ,lberragende planerische Griinde“ entgegen
(vgl. dazu u.a. OVG Rheinland- Pfalz, Urteile vom 21.08.1985 - 10 C 50/84; vom
11.02.1987 - 10 C 23/86 und vom 17.01.1990 - 10 C 22/89). Bei der Ausweisung
einer Offentlichen Griinflache sind diese ,lberragenden planerischen Griinde*
allerdings nicht ersichtlich, da nach standiger Rechtsprechung die Aufwendungen
fur die Errichtung von privaten Hebeanlagen den privaten Bauherrn zumutbar ist.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die Anregungen der
Beitragsabteilung werden nach Abwéagung der o6ffentlichen und privaten Belange
unter- und gegeneinander in der Form bericksichtigt, dass das geplante
Grundstiick am sudoéstlichen Rand des Plangebiets nicht mehr als private
Grunflache, sondern als Wohnbauflache dargestellt wird.

3. Forstamt Neuhausel, Schreiben vom 22.5.2022

Das Forstamt weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an
Waldflachen der Gemeinde Gackenbach angrenzt und somit teilweise der
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empfohlene Abstandsrichtwert von 30 m zwischen Wald und Bebauung nicht
eingehalten werden kann.

Bebauungen in Waldrandnahe sind i. d. Regel immer mit einer erhohten
Verkehrssicherung und mit Bewirtschaftungshindernissen fur den Waldeigentiimer
verbunden. Bei Einhaltung aller Eigentumerpflichten kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bei Sturmereignissen mit einem erhdhten Gefahrenpotenzial fur Leib
und Leben sowie fur Gebaude gerechnet werden muss.

Am 0stlichen Rand des Geltungsbereichs ware eine Entscharfung der Gefahrenlage
durch die Umplanung der 6ffentlichen Grunflache, entlang des Wirtschaftswegs, zu
Uberdenken.

Die Gemeindewaldabteilung 7b1 grenzt sudlich an das Plangebiet an. Es handelt
sich um einen artenreichen jungen Waldbestand. Das Forstamt empfiehlt, im
Bereich des Abstandsrichtwertes einen gestuften Waldrand zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. In einem Ortstermin wurde dieser Vorschlag mit dem
zustandigen Revierforster erértert und der Aufbau eines gestuften Waldrandes in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gemeinde verpflichtet sich die Empfehlungen der Forstwirtschaft dauerhaft
umzusetzen.

Als Losungsansatz angrenzend an die sudliche Waldabteilung und als praventive
Malnahme kénnte, zur Erreichung eines grol3eren Mindestabstands zwischen
Bebauung und Wald, die waldbauliche Entwicklung mittelfristig auf die Gestaltung
eines stufigen Waldrands hin gezielt ausgerichtet werden. Der Waldrand misste auf
eine Mindesttiefe (Abstandsrichtwert zur Baugrenze hin) dauerhaft in seiner
Stufigkeit gepflegt werden. Die Pflegeverpflichtung wére in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Sofern die Einhaltung des Sicherheitsabstandes nicht umgesetzt wird, empfehlen
wir eine Haftungsausschlusserklarung fur Schaden, ausgehend von dem
angrenzenden Waldbestand abzuschliel3en, die den Waldbesitzer in vollem Umfang
von jeglicher Haftungspflicht befreit. Die Haftungsausschlusserklarung ist vom
Bauherrn gegentiber dem betroffenen Waldbesitzer abzugeben. Des Weiteren ware
im Hinblick auf die Gefahr fur Leib und Leben eine entsprechende Auslegung der
Statik des Gebaudes zu fordern.

Dieser Bereich grenzt Ostlich an das geplante Baugebiet an. Es handelt sich um
einen 56-jahrigen Douglasienbestand, der eine Baumhohe von bis zu ca. 50 — 60 m
erreichen kann. Nach Ricksprache mit dem Revierforster lasst sich hier eine
komplette Waldrandgestaltung nicht umsetzen, ohne die Gefahr einzugehen diesen
Bestand schwer zu schédigen bis hin zum kompletten Verlust. Der Bestand weist
einen groRReren Pflegerickstand auf und dadurch ist die Bestands- und
Einzelbaumstabilitat sehr gering. Ein starker Eingriff in den Randbereich dieses sehr
windexponierten Bestandes ist daher nicht zielfiilhrend und zu unterlassen. Zuerst
muss in mehreren Eingriffen/Durchforstungen in den beiden kommenden
Jahrzenten die Einzelbaumstabilitdt erhoht und im Randbereich sehr behutsam
einzelbaumweise eingegriffen werden. Fur die beiden angrenzenden
Baugrundstiicke soll daher eine Haftungsausschlusserklarung vereinbart werden.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die Anregungen werden
nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander in
der Form beriicksichtigt, dass ein gestufter Waldrand aufgebaut (Abteilung 7b1) und
in Abteilung 7cl Durchforstungen vorgenommen werden und
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Haftungsausschlusserklarungen mit den betroffenen Eigentimern vereinbart
werden.

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchdologie, Schreiben vom 20.5.2022

Aufgrund der Lage des Baugebietes ist das Areal als archaologische
Verdachtsflache einzustufen.

Es besteht Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemaR 816-18 DSchG
RLP. Vor Beginn der Erdarbeiten ist die Generaldirektion 2 Wochen im Vorlauf zu
informieren.

Die angegebene E-Mail-Adresse ist fehlerhaft.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die Anregung wird nach
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander in der
Form berlcksichtigt, dass die E-Mail-Adresse in den Hinweisen zu den
Textfestsetzungen korrigiert wird.

5. Kreisverwaltung des Westerwaldkreises, Schreiben vom 29.06.2022

Untere Landesplanungsbehdérde
Es wird darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan derzeit dem Vorhaben
entgegensteht.

Aufgrund der Anwendung der Verfahrensvorschrift des § 13b BauGB bedarf es fir
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Friedhof keiner Anderung des
Flachennutzungsplans. Denn gemaf 88 13b Satz 2 i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist. Voraussetzung ist jedoch, dass die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Diese Voraussetzung
ist vorliegend gegeben, da sich die stadtebauliche Entwicklung auf den
suddstlichen Plangebietsrand beschrankt, der bereits im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplans im Jahr 2001 als Wohnbauflache angedacht war.

Im Zuge der anstehenden Novellierung des Flachennutzungsplans wird dort im
Wege der Berichtigung eine Wohnbauflache dargestellt.

Die Ortsgemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die Behorde bittet, vertieft auf die vorhandenen Bauflachenreserven innerhalb der
Ortslage einzugehen und eine zeitnahe Bebauung durch geeignete MaRnahmen
zu gewabhrleisten.

Im Vorfeld zum Aufstellungsbeschluss hat die Ortsgemeinde Gackenbach sich
bereits Uber die mégliche Nutzung von innerdrtlichen Baureserven informiert. In der
Begrindung zur frihzeitigen Beteiligung unter Kapitel 2 ,Einbeziehung von
Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren / Bebauungsplan der
Innenentwicklung / Naturschutz® auf den Seiten 5 und 6 ausfuhrlich das fehlende
Potential zur Innenentwicklung der Ortsgemeinde Gackenbach dargelegt.

Die Landesplanungsbehdrde weist auf folgenden Sachverhalt hin:
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Das sogenannte ,beschleunigte Verfahren® (§13b BauGB) dient dazu
Wohnnutzungen zu schaffen. Dariiber hinaus kénnen Nutzungen zugelassen
werden, soweit sie zum Charakter eines allgemeinen Wohngebietes gehdren und
nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind.

Nutzungen die im allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zulassig sind,
missen aber ausgeschlossen werden (so VGH Baden-Wirttemberg, Beschluss
vom 14.04.2020 — AZ: 3 S 6/20 -, BeckRS 2020, 10557).

Nach Hinweis auf die Rechtsprechung zu § 13b BauGB werden die sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe in den Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Am
Friedhof* ausgeschlossen.

Untere Wasserbehdrde:
Es bestehen keine Bedenken. Die Behérde gibt Hinweise zum Umgang mit
Regenwasser.

Die Hinweise wurden bereits im Verfahren bericksichtigt.

Untere Verkehrsbehorde:

Die Behorde weist darauf hin, dass der Landesbetrieb Mobilitat fir die Gestaltung
der Zufahrt im Verfahren zu beteiligen ist. Die erforderlichen Sichtdreiecke nach
RAL zum Ausfahren auf die K 172 sind einzuhalten.

Fur die innere ErschlieBung soll die Verkehrsbehorde der VG Montabaur
eingebunden werden.

Der Landesbetrieb Mobilitat wurde im Verfahren beteiligt. Die Zufahrt ins
Plangebiet von der K 172 sowie die erforderlichen Sichtdreiecke wurden in einem
Ortstermin abgestimmit.

Die vorliegende Planung wurde innerhalb der Verbandsgemeinde Montabaur mit
den zustandigen Amtern abgestimmt.

Untere Naturschutzbehdrde

Die Untere Naturschutzbehdrde verweist auf Ihre Stellungnahme vom 14.06.2021
und tragt vor die Baumreihe entlang der K172 als zu erhaltend bzw. zu ersetzend
festzusetzen. Nach Rucksprache mit dem beauftragten Landesplaner seien im
Zuge der Ortsbegehung keine Vorschadigungen an den Baumen aufgefallen. Des
Weiteren lagen die Baume aul3erhalb der Baugrenze, weshalb eine Einschrankung
der Nutzung der Wohnbaugrundstticke nicht nachvollziehbar sei.

Auf eine entsprechende Festsetzung will die Ortsgemeinde bewusst verzichten. Ein
Baum befindet sich direkt im geplanten Stral3enbereich und ein weiterer (kleiner)
Baum im Bereich des geplanten Fuliweges, weshalb diese gefallt werden missen.
Um die Nutzung der anliegenden Grundstticke nicht einzuschranken, bleibt es den
zukinftigen Eigentimern Uberlassen, die Bd&ume zu erhalten. Unter Anwendung
des 8§ 13b BauGB ist die Gemeinde nicht zur Kompensation verpflichtet. Trotzdem
wird als Ausgleich je Grundstiick die Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes
festgesetzt.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die Anregungen der
Kreisverwaltung des Westerwaldkreises werden nach Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange unter- und gegeneinander in der Form berucksichtigt, dass
nicht stérende Gewerbebetriebe aus den Textfestsetzungen des Bebauungsplans
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ausgeschlossen werden. Die Forderung die Baumreihe entlang der K172 als zu
erhaltend bzw. zu ersetzend im Bebauungsplan festzusetzen wird zuriickgewiesen.

6. Landesbetrieb Mobilitdt, Schreiben vom 23.05.2022

Seitens des Landesbetriebes Mobilitat bestehen gegen die Planung keine
grundsatzlichen Bedenken
Die Behorde verweist grundsatzlich auf ihre Stellungnahme zum Vorentwurf.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren hat die Ortsgemeinde Gackenbach bereits
eine StralRenbauplanung beauftragt. Die Vorentwurfsplanung wurde dem LBM
zwischenzeitlich vorgelegt.

Mit Schreiben vom 20.07.2022 stimmt der LBM der vorgelegten Planung zu.

7. Energienetze Mittelrhein, Schreiben vom 18.05.2022

Im Plangebiet ist die Flache fur eine Trafostation beriicksichtigt. Die ENM weist
darauf hin, dass zur Stromzufiihrung zur Station eine Dienstbarkeit fur das
gemeindeeigene Flurstick 187/3 erforderlich wird.

Die Ortsgemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und sichert der ENM die
Dienstbarkeit zu.

8. Deutsche Telekom Westerwald-Taunus, Schreiben vom 10.06.2022

Die Deutsche Telekom weist auf das Vorhandensein von
Telekommunikationsleitungen im Plangebiet hin.

Tatsachlich verlaufen die Leitungen der DT nicht im Plangebiet, sondern am Rande
des Plangebietes, genauer im benachbarten Wirtschaftsweg.

Der Schutz der Leitungen ist durch die ausfiuhrenden Firmen bei ErschlieBung zu
gewahrleisten.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

9. Vermessungs- und Katasteramt, Schreiben vom 19.05.2022

Das Vermessungs- und Katasteramt erlautert im Schreiben die Moglichkeiten zur
Realisierung von Bauland als

- freiwillige und privatrechtrechtliche Bodenordnung

- oder alternativ als gesetzliches Bodenordnungsverfahren

Die Ortsgemeinde strebt eine freiwillige bzw. privatrechtliche Bodenordnung an.
Dabei handelt es sich um ein eigenstandiges Verfahren.

Der Ortsgemeinderat nimmt die Hinweise im Rahmen der Bauleitplanung zur
Kenntnis.
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Das Amt weist darauf hin, dass die Flurbezeichnung zum Flursttick 20 in Tabelle 1
der Begrindung zum Bebauungsplan zu &ndern ist

Die Bezeichnung wird im weiteren Verfahren geandert.

10. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum, Schreiben vom 01.07.2022

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine Bedenken.
Es wird die Beteiligung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe empfohlen.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe sind in das Verfahren integriert.
Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme zur Untersuchung der Geruchs-
und Schallimmissionen fanden Ortstermine mit dem angrenzenden
landwirtschaftlichen  Betrieb und den Betreibern der benachbarten
Hobbytierhaltung statt.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

11.SGD Nord, Abteilung Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Schreiben vom 22.06.2022

Im Wesentlichen wird auf die Stellungnahme aus dem Vorentwurf verwiesen.

Durch die FlachenvergrofRerung werden die wasserwirtschaftlichen Belange nicht
wesentlich geandert. In der wasserwirtschaftlichen Betrachtung waren auch
Potenzialflachen bericksichtigt.

Die SGD weist gesondert darauf hin, dass das geplante RRB im Bereich von
Flachen  ,hoher  Abflusskonzentration® bei  Sturzfluten infolge  von
Starkniederschlagsereignissen liegt.

Die Planung des Regenruckhaltebeckens ist Teil einer Fachplanung. Fur die
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist noch ein Erlaubnisantrag zu stellen.

Die Fachplanung wird bereits im Auftrag der Verbandsgemeindewerke erstellt und
mit der Behdrde in einem separaten Verfahren abgestimmt.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Im Zuge der erneuten Offenlage gaben folgende Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange eine Stellungnahme ab, trugen jedoch keine Bedenken und
Anregungen vor:

1. KEVAG Telekom GmbH, Koblenz, Schreiben vom 13.09.2022

2. PLEDOC Netzauskunft, Schreiben vom 13.09.2022

3. Generaldirektion Kulturelles, Abteilung Erdgeschichte, Schreiben vom
14.09.2022

4. Generaldirektion Kulturelles, Landesarchaologie, Schreiben vom 15.09.2022

5. Landesbetrieb Mobilitat, Schreiben vom 15.09.2022

6. Amprion GmbH, Schreiben vom 16.09.2022
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7. SGD Nord, Schreiben vom 22.09.2022

8. Landwirtschaftskammer RLP, Schreiben vom 22.09.2022

9. Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 22.09.2022
10.Kreisverwaltung des Westerwaldkreises, Schreiben vom 22.09.2022
11.Deutsche Telekom, Schreiben vom 22.09.2022

12.Handwerkskammer Koblenz, Schreiben vom 04.10.2022

13. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum, Stellungnahme vom 13.10.2022

Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gaben eine Stellungnahme ab
und aul3erten Bedenken oder Anregungen. Nachfolgend ist:

x. Name des Tragers, Schreiben vom XX.XX.XXXX

Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahme,

Wirdigung/Beschlussempfehlung

aufgelistet.

1. Forstamt Neuhéausel, Schreiben vom 22.9.2022

Das Forstamt bittet den textlichen Teil der Begrindung im Kapitel
LForstwirtschaftliche Belange*® wie folgt zu &ndern bzw. zu erganzen.

,Gemeindewaldabteilung 7b1:

Die Gemeindewaldabteilung 7b1 grenzt sudlich an das Plangebiet an. Es handelt
sich um einen artenreichen jungen Waldbestand. Die Gemeinde verpflichtet sich
im Bereich des Abstandsrichtwertes einen gestuften Waldrand in einer Tiefe von
30 m zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Gemeindewaldabteilung 7c1:

Dieser Bereich grenzt ¢stlich an das geplante Baugebiet. Es handelt sich um einen
56-jahrigen Douglasienbestand, der eine auch uber 40,0 m hinausgehende
Baumhohe ven-biszu-ca--50—60-m erreichen kann.”

Die Begrundung wird entsprechend den textlichen Vorgaben des Forstamtes
Uberarbeitet. Zusatzlich werden die Hinweise in die textlichen Festsetzung
Ubernommen.

Das Forstamt weist darauf hin, dass durch Umwandlung der stddstlichen
Griinflache in ,Allgemeines Wohngebiet® die Gefahrenlage auf ein weiteres
Grundsttick ausgedehnt wird.

Das Forstamt empfiehlt als einen Loésungsansatz, die Zuriicknahme der Baugrenze
fur die beiden am Waldrand zur Abt. 7c1 befindlichen Baugrundstlicke.

Mit der Forstwirtschaft wurde im Rahmen des Verfahrens die Entwicklung von
»2Allgemeinem Wohngebiet“ in Nachbarschaft zur Gemeindewaldabteilung 7c1
erortert.

Ein dauerhaft gestufter Waldrand bedeutet fir die angrenzenden Wohnbauflachen
kein erhohtes Gefahrdungspotenzial. Deshalb verpflichtet die Gemeinde sich im
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Bereich der Gemeindewaldabteilung 7b1 die erforderlichen Mal3hahmen kurzfristig
umzusetzen.

Die kurzfristige Entwicklung eines dauerhaft gestuften Waldrandes ist in der
Gemeindewaldabteilung 7c1 nicht mdglich. Aus diesem Grund wird mit den
betroffenen Grundsticksbesitzern eine Haftungsausschlusserklarung vereinbart.
Die Gemeinde verpflichtet sich die Entwicklung eines dauerhaft gestuften
Waldrandes langfristig umzusetzen. Die Begrindung zum Satzungsbeschluss
sowie die Hinweise der textlichen Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Das Forstamt weist darauf hin, dass eine Haftungsausschlusserklarung eine
zivilrechtliche Vereinbarung darstellt und fiir Sach- und Vermdgensschéaden greift.
Die Haftungserklarung gilt nicht fir Anspriche, die sich aus der Verletzung von
Leben, Korper oder Gesundheit ergeben.

Zur Absicherung von Haftungsfragen, die Leben, Kérper oder Gesundheit
betreffen, empfiehlt das Forstamt eine entsprechende Auslegung der Statik der
angrenzenden Wohngebéaude, z. B. in Form eines verstarkten Dachstuhls oder
anderer geeigneter MalRnahmen.

Dem Schreiben des Forstamtes war ein Entwurf einer
Haftungsausschlusserklarung beigelegt.

Die Begrundung wird wie folgt ergénzt

Gemeindewaldabteilung 7c1.:

Far die beiden angrenzenden Baugrundsttcke wird eine
Haftungsausschlusserklarung vereinbart. Die Haftungsausschlusserklarung regelt
zivilrechtliche Fragen zwischen der Gemeinde als Waldeigentiimer und zukiinftigen
Eigentiimern des Baugrundstuiickes.

Zusatzlich wird den zukinftigen Eigentimern der beiden betroffenen
Baugrundstiicke empfohlen, im Rahmen der Bebauung geeignete bauliche
Maflinahmen zum Schutz z. B. in Form eines verstarkten Dachstuhles zu ergreifen.
Die textlichen Festsetzungen werden um folgenden Hinweis erganzt:

Malnahmen gegen mogliche Windwurfgefahr in Waldnahe:

Zum Schutz vor umstirzenden Baumen (Windwurfgefahr) wird empfohlen, auf den
beiden Nachbargrundsticken zur Gemeindewaldsektion 7cl die Gebaude durch
bauliche Mallnahmen (verstarkter Dachstuhl) zu schitzen.

Die Ortsgemeinde nimmt den Entwurf der Haftungsausschlusserklarung zur
Kenntnis.

Im Zuge der Verdffentlichung im erganzenden Verfahren gaben folgende Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme ab, trugen jedoch keine
Bedenken und Anregungen vor:

=

Pledoc GmbH, Schreiben vom 27.02.2027
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege GDKE, Schreiben vom
29.02.2024

Landwirtschaftskammer RLP, Schreiben vom 12.03.2024
Dienstleistungszentrum Landlicher Raum, Schreiben vom 25.03.2024
Handwerkskammer Koblenz, Schreiben vom 26.02.2024

Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 25.03.2024

no
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7. Verbandsgemeinde Werke VG Montabaur, Schreiben vom 29.03.2024
8. Amprion GmbH, Schreiben vom 28.02.2024

9. Kreisverwaltung Westerwaldkreis, Schreiben vom 17.04.2024

10. Stellungnahme der Kevag-Telekom, E-Mail vom 01.03.2024

Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gaben eine Stellungnahme ab
und auf3erten Bedenken oder Anregungen. Nachfolgend ist:

Xx. Name des Tragers, Schreiben vom XX.XX.XXXX
Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahme,
Wirdigung/Beschlussempfehlung

aufgelistet.

1. Deutsche Telekom GmbH, Schreiben vom 23.2.2024

Die  Deutsche Telekom weist auf das Vorhandensein  von
Telekommunikationsleitungen im Plangebiet hin.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass im Planbereich
moglicherweise Bleimantelkabel vorhanden sind und im Zuge von Bauarbeiten
Telekomkabel freigelegt werden konnen. Sofern dies der Fall ist, bittet die
Telekom um sofortige Information, damit die erforderlichen Prif- und
notwendigen Austauschmaflinahmen umgehend ergriffen werden kénnen.
Dariiber hinaus verweist die Deutsche Telekom Technik GmbH auf die
Vorgaben in ihrer Kabelschutzanweisung, die in der Bauausfihrung zu
beachten sind.

Tatsachlich verlaufen die Leitungen der DT nicht im Plangebiet, sondern am
Rande des Plangebietes, genauer im benachbarten Wirtschaftsweg.

Der Schutz der Leitungen ist durch die ausfihrenden Firmen bei Erschlie3ung
zu gewabhrleisten.

Es wird ein Hinweis in die Textfestsetzungen aufgenommen.

2. Vermessungs- und Katasteramt Westerwald Taunus, Schreiben vom 28.2.2024

Die Datengrundlage der vorliegenden Planzeichnung stimmt nicht mit aktuellen
Geobasisinformationen  (Liegenschaftskarte) Uberein. Es wird eine
Aktualisierung empfohlen.

Aufgrund der zeitlichen Uberschneidung des Bebauungsplanverfahrens mit der
Umlegung der Grundsticke, kam es zu einer nachtraglichen
Grundstticksteilung der landwirtschaftlichen Flache in 3 Baugrundstticke.

In der neuen Planzeichnung zum Satzungsbeschluss wurden die aktuellen
Geobasisinformationen ibernommen.

3. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie, Schreiben vom
6.3.2024
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Stellungnahme siehe nachste Seite

Die geforderte Baubeginnsanzeige wurde nicht eingereicht.

Korrektur der Kontakt-Mailadresse um Belange der Landesarchaologie
ausreichend zu beriicksichtigen.

Die Baubeginnsanzeige wurde nachtraglich eingereicht.

Die Kontakt Mailadresse wurde korrigiert, sowie die Frist fur die Anmeldung von
Erdarbeiten textlich noch einmal hervorgehoben.

4. Landesbetrieb Mobilitat, Schreiben vom 14.3.2024

Seitens des Landesbetriebes Mobilitdt bestehen gegen die Planung keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Behdrde verweist grundsatzlich auf ihre Stellungnahme zum bereits
erfolgten Bebauungsplanverfahren.

Parallel zum ersten Bebauungsplanverfahren hatte die Ortsgemeinde
Gackenbach bereits  eine StralRenbauplanung beauftragt. Die
Vorentwurfsplanung wurde dem LBM vorgelegt.

Mit Schreiben vom 20.07.2022 stimmte der LBM der vorgelegten Planung zu.

5. Umicore Mining Heritage GmbH, Schreiben vom 26.02.2024

Seitens der Umicore Mining Heritage GmbH bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

Es wird nur seitens der Umicore GmbH darauf hingewiesen, dass es fir den
Bereich keine Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten gibt. Diese kdnnen jedoch
nicht mit vollstéandiger Gewissheit ausgeschlossen werden.

Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

6. Westerwaldkreis Abfallwirtschaftsbetrieb vom 20.3.2024

Es fehlt eine Wendeanlage gemalf3 der Entsorgungsvorschrift. Die Abfuhr kann
vermutlich nicht rechtlich gewahrleistet werden. Es missen Sammelplatze
eingerichtet werden.

In der bestehenden Planung wurde der Nachweis erbracht, dass ein 3-Achsiges
Millfahrzeug in 3 Zugen wenden kann. Die Befahrbarkeit der Verkehrsanlage
fur das Millfahrzeug ist gegeben.

Im zurtickliegenden Bebauungsplanverfahren wurde der WAB bereits 3-mal
beteiligt und legte keine Einwénde gegen die Planung vor.

Nach Erhalt der Stellungnahme wurde dem WAB die Planung mit Schreiben
vom 25.03.2024 nochmal erlautert.

Auf die Antwort der VG an die WAB kamen keine weiteren Rickmeldungen.
Der Ortsgemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis, eine Umplanung bzw.
ein Umbau der Straf’e ist jedoch nicht angedacht, da der Bau bereits
abgeschlossen und eine Wendemdoglichkeit fir das Mullfahrzeug gegeben ist.
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7. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Schreiben vom 04.04.2024

Seitens der SGD Nord bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
Planung. Es wird nur noch einmal auf die bereits eingegangenen
Stellungnahmen aus den vorherigen Bebauungsplanverfahren verwiesen.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Pflanzungen von Bischen und
Baumen aul3erhalb des Regenrickhaltebeckens und in einem ausreichenden
Abstand zum maximalen Einstauziel zu erfolgen haben.

Der Hinweis wird seitens des Ortsgemeinderates zur Kenntnis genommen.

Fur das Ruckhaltebecken wurde durch die VGW eine sogenannte
Einleitgenehmigung erwirkt. Der Pflanzplan war bereits Bestandteil dieser
Einleitgenehmigung. Die Pflanzungen innerhalb des RRBs wurden im Rahmen
des wasserrechtlichen Verfahrens durch die untere Naturschutzbehérde
angereqgt.

Die Pflanzungen werden voraussichtlich im Herbst 2024 durchgefihrt und
werden aullerhalb des Regenruckhaltebeckens vorgenommen in
ausreichendem Abstand zum maximalen Einstauziel.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen / Anregungen hatte der Ortsgemeinderat
Gackenbach zu beraten und zu beschlieRen. Entsprechende Beschlussvorschlage
wurden durch das Buro artec fir die Sitzung des Ortsgemeinderates am 23.05.2024
vorbereitet.

Den Abwagungen und Empfehlungen sowie den eingearbeiteten Anderungen stimmte
die Ortsgemeinde in der Sitzung vom 23.05.2024 vollinhaltlich zu.

Unter ausdricklicher Bestatigung der Abwagungsentscheidungen aus dem
vorangegangenen Verfahren unter Berlcksichtigung der aktuellen Sach- und
Rechtslage beschloss der Ortsgemeinderat am 23.05.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Am Friedhof* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

5. Ergebnis der Prufung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoéglichkeiten

Die nun im Bebauungsplan festgesetzte Flache als Wohngebiet wurde bereits im
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 (MANNS Ingenieure) teilweise als
~-Entwicklungsbereich® ausgewiesen. Alle weiteren Erweiterungsflachen der
Ortsgemeinde wurden in der Vergangenheit bereits bebaut, sodass keine Alternativen
fur ein mogliches Baugebiet zur Verfligung standen.

Innerhalb der Ortslage standen keine Baulticken fir die Vermarktung zur Verfigung,
sodass nur eine Erweiterung an die angrenzende Bebauung méglich war.
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene Ausdehnungen des
Plangebietes untersucht. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie
mdglich zu halten, wurde sich letztendlich fur die Lage am Friedhof entschieden, da
die Flachen bereits landwirtschaftlich und fir Erholungszwecke genutzt wurden.

Die Ausdehnung des Neubaugebietes in Richtung Osten wurde aus

Emmissionsschutzgriinden und den erforderlichen Abstanden zur benachbarten
Pferdezucht limitiert und das Neubaugebiet stattdessen in Richtung Stden erweitert.

Limburg, den 1.8.2024
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