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Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung sowie Verfahren

Die Ortsgemeinde Nomborn beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnge-
bietes 6stlich der Ortslage. Das Plangebiet soll Gber die bereits parzellierte Er-
schlieBungsstral3e ,In den Ahlen® erschlossen werden. Die aktuelle Abgrenzung
des Plangebietes hat eine Flache von ca. 0,7 ha.

Der im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellte Bebauungsplan ,In den Ahlen®
der Ortsgemeinde Nomborn wurde am 02.02.2023 als Satzung beschlossen und
ist seit dem 10.02.2023 rechtsverbindlich. Zwischenzeitlich hat das Bundesverwal-
tungsgericht (BVerwG) mit Sitz in Leipzig mit Urteil vom 18.07.2023 (4 CN 3.22)
einen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellten Bebauungs-
plan aus Baden-Wirttemberg, wegen des Verstol3es gegen europarechtliche Best-
immungen, fur unwirksam erklart. Dabei wurde nicht nur der konkrete Bebauungs-
plan, sondern auch die der Planung zu Grunde liegende gesetzliche Regelung auf-
gehoben.

Die Verfahrensfehler, die durch Anwendung des nun fir unionsrechtswidrig erklar-
ten § 13b BauGB entstanden sind, wurden innerhalb der Jahresfrist formell gem.
§ 215 BauGB gerugt. Daraus folgt, dass die Ortsgemeinde Nomborn somit zur
Heilung dieser Fehler das sogenannte erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4
BauGB mit vollwertiger Umweltprifung, Umweltbericht sowie Eingriffs-/Ausgleich-
bilanzierung durchfiihrt. Das Verfahren zur Mangelbehebung setzt wieder in dem
Verfahrensstand an, in dem der Mangel aufgetreten ist und setzt das Verfahren
mit den Ublichen Verfahrensschritten fort (hier: o6ffentliche Auslegung nach
8§ 3 Abs. 2 BauGB). Eine Anwendung des § 13a BauGB nach Mal3gabe des
§ 215 a (3) BauGB wird in diesem erganzenden Verfahren nicht vorgesehen, da
planungsbedingt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.”

Begrindung der erneute Beteiligung gem. 88 4a Abs. 3i.V.m. 3 Abs. 2und 4
Abs. 2 BauGB: Aufgrund der im Verfahren nach § 4 (2) BauGB neu eingegange-
nen baurechtlichen Stellungnahmen der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises
(Stichworte: Zulassigkeit Doppelhausbebauung, Dach- und Hohenfestsetzungen,
Bedenken der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG zur Lage der Ausgleichs-
flache E1 im Bereich der geplanten Transformatorenstation und Anregungen der
Naturschutzinitiative e.V. wurde diesen Anregungen im Rahmen der Abwagung
zum Teil (textlich, zeichnerisch oder redaktionell) gefolgt.

Zur Wahrung der Rechtssicherheit im Verfahren wird eine erneute Offenlage ge-
mal § 4a Abs. 3 BauGB fir den so geanderten Entwurf durchgefiihrt.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Nom-
born, Flur 1 und umfasst zahlreiche Flurstiicke. Die Lage des Plangebietes im
Siedlungsbereich ergibt sich aus nachfolgender Abbildung, rote Abgrenzung.
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Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches (ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich grenzt im Norden und Westen an bestehende Wohnbebau-
ung an. Die auflere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StralRe
,In den Ahlen“. Ostlich wird das Plangebiet durch landwirtschaftliche und sudlich
durch Waldflachen begrenzt.

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung des Plangebiets

Das Plangebiet fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan liegt im Osten der
Ortsgemeinde Nomborn. Das ca. 0,7 ha grol3e Gelande wird derzeit zum Grof3teil
als extensives Grunland genutzt. Zum Teil befinden sich noch vereinzelt Restbe-
stande von sehr alten und abgangigen Obstbaumhochstdammen im Plangebiet. Im
Norden wurde bereits eine Grundstiicksparzelle bebaut. Im stddstlichen Teil hat
sich inzwischen durch Sukzession ein Feldgeholz entwickelt.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der im Norden liegenden Teilstlicke der geplan-
ten Verkehrsflache "In den Ahlen" und das hier westlich angrenzende Baugrund-
stick unbebaut und schlie3t im Norden und Westen an die bestehende Bebauung
der ,Hochstral3e“ bzw. der StralRe ,Im Baumort” an.

Uber die nordlich und westlich der Ortslage verlaufende Hauptstral3e konnen die
Nachbargemeinden angefahren werden. Uber den Anschluss der Hauptstral3e auf
die L 318 besteht ebenso in wenigen Pkw-Minuten die Moglichkeit, auf die parallel
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2.1

zum Plangebiet verlaufende Autobahn 3 Richtung Kdoln/Frankfurt (Ausfahrt 41
Diez) aufzufahren.

Das Plangebiet bildet durch die 6stlich geplante neue Siedlungsgrenze eine Arron-
dierung des Ortsrandes und fligt sich in die bereits bestehenden Wohngebiete ein.

Eigentumsverhaltnisse

Die fur den Geltungsbereich (Gemarkung Nomborn, Flur 1) erforderlichen Flachen
befinden sich eigentumsrechtlich zum Grof3teil im Besitz der Ortsgemeinde.

Denkmalpflegerische Belange

Es befinden sich keine gelisteten Kulturdenkmaler des Westerwaldkreises im Um-
feld zum Plangebiet.

Hinweise auf Bodendenkmaler liegen aktuell nicht vor.

Erfordernisse der Raumordnung/ Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan/ sonstige Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Die Ortsgemeinde Nomborn gehért zum Verdichtungsraum des freiwillig kooperie-
renden Mittelzentrums Montabaur mit hoher Zentrenerreichbarkeit (8-20 Zentren
in weniger als 30 PKW-Minuten).

Innerhalb des Landesentwicklungsprogramms werden fir das Plangebiet keine
Darstellungen getroffen.

Fir die Entwicklung der Gemeinden stellt das LEP IV dar, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung trage, was die Wahrnehmung aller
ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fur eine eigensténdige ortliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt
bedeute™.

Das Ziel 34 besagt, dass ,die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie Gemisch-
ter Bauflachen (gemar BauNVO) ausschlieRlich in raAumlicher und funktionaler An-
bindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat. Dabei ist eine
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden“2.

Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des
Landschaftsschutzes als auch aufgrund der Vermeidung eines hohen Erschlie-
Rungsaufwandes.

1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV, S. 76
2 Landesentwicklungsplan (LEP) IV Rheinland-Pfalz, S. 80
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2.2

Durch die Integration des Plangebietes an bestehende Bebauung wird eine Arron-
dierung der Ortslage erzielt und dem Bedarf an neuem Wohnraum fir die Ortsge-
meinde entsprochen. Durch den Anschluss an bestehende ErschlieRungsanlagen
werden bereits vorhandene Wegeverbindungen aufgenommen und die Siedlungs-
entwicklung rdumlich an die bestehende Ortslage angebunden.

Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den o0.g. Vorgaben und Zie-
len des LEP IV.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

In der folgenden Abbildung werden fiir die Ortsgemeinde Nomborn die wichtigsten,
den Bebauungsplan betreffenden Aussagen aus dem derzeit glltigen Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 dargestellit.

r,‘ §

2 AN Vare |

\\

$§ \‘
Abb. 2: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
(Auszug)

Die Ortsgemeinde Nomborn befindet sich im Versorgungsbereich des freiwillig ko-
operierenden Zentrums Montabaur, dessen Gemeinden als verdichteter Bereich
mit disperser Siedlungsstruktur aufgefihrt werden. Ebenso befindet sich Nomborn
innerhalb des besonders planungsbedirftigen Raums Montabaur.

Fur das Plangebiet wird in der Gesamtkarte die Darstellung eines Vorbehaltsge-
bietes Grundwasserschutz (blaue Querstriche) gezeigt. Der Geltungsbereich istim
Norden und Westen von Wohnbauflachen umgeben. Die Ortsgemeinde wird ins-
gesamt von Darstellungen eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung und Tourismus
(hellgriine diagonale Streifen) tberlagert. Sudlich befinden sich Flachen von sons-
tigen Waldflachen (hellgriine Flachen). Ostlich zum Plangebiet befindet sich in ei-
niger Entfernung die Darstellung gro3raumiger Strafenverbindungen (magenta
farbige Linie), die den Verlauf der Autobahn 3 kennzeichnet.
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Der Textband des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald 2017
trifft u.a. folgende fir den Bebauungsplan relevanten Aussagen:

1.3 Entwicklung der Stadte und Gemeinden

»,G 14: Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur anpas-
sen und an den bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen Infra-
Struktureinrichtungen orientieren.”

Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohnstandort fugt sich in die beste-
hende Siedlungsstruktur gut ein. Sie bildet eine Arrondierung zwischen den im
Nordosten und Osten bestehenden Wohngebieten. Als stadtebauliches Ziel wird
neues Wohnbaupotential geschaffen, das an die bestehende Infrastruktur ange-
schlossen werden kann.

2.1.3 Natirliche Ressourcen

2.1.3.2 Wasser und Hochwasser

»,G 66: In den Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz sollen nachteilige Veranderungen
der Wasserressourcen in quantitativer oder qualitativer Hinsicht vermieden werden. Bei
allen Planungen in den Vorbehaltsgebieten ist hierzu den Belangen des Grundwasser-
schutzes besonderes Gewicht beizumessen.?

Fur den Grundwasserschutz ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen. Der-
zeit wird das Plangebiet zum Grof3teil als Grinland genutzt. Das Plangebiet darf
kinftig bis zu 40 % durch Gebaude bebaut werden, sodass weiterhin Flachen zur
Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone vorgehalten
werden.

Durch die Festsetzung, dass auf den privaten Baugrundstiicken mindestens 40%
der unbebauten Flachen als Griinflache herzustellen sind, kbnnen so versicke-
rungsfahige Flachen entwickelt werden.

In diesem Zusammenhang werden Freiflachengestaltungen in Form von flachigen
Abdeckungen mit Folien, mit Mineralstoffen wie Kies, Schotter o. &. als unzuléssig
festgesetzt, um den Belangen des Klimas und des Naturschutzes nachzukommen.
Weiterhin wird empfohlen, dass oberirdische Stellplatze inkl. deren Zufahrten und
Wege mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von Fugen-
pflaster, Rasengittersteinen, Drainpflaster oder vergleichbaren wasserdurchlassi-
gen Befestigungen mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7 hergestellt wer-
den sollten.

Die Grundsatze und Ziele des RROP 2017 werden somit im Einklang mit der Ent-
wicklung des Plangebietes entsprechend gewdurdigt.

1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein (RROP) 2017, S. 39
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2.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur stellt den
Geltungsbereich als Wohnbauflachen ,in Planung® dar.

L/

Ay

Abb. 3: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan VG Montabaur

Der Bebauungsplan entspricht somit den Anforderungen des § 8 (2) BauGB, wo-
nach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

2.4 Schutzgebietsausweisung

Die Ortsgemeinde Nomborn gehdrt zur GrofR3landschaft Westerwald und ist land-
schaftlich in der ,Eppenroder Hochflache® (324.04) eingegliedert. Die Ortsge-
meinde Nomborn befindet sich innerhalb des Naturparks Nassau. Eine Beeintrach-
tigung durch das geplante Vorhaben ist jedoch nicht zu erwarten.

Weitere Landschafts-, Naturschutz- oder Wasserschutzgebiete sowie Biotopkom-
plexe sind nicht betroffen.
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3.

4.1

4.2

Wesentliche Planungsvarianten

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes #m-8-13-b-Verahren sollen Grund-
stucke aktiviert werden, deren Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen be-
grundet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en. Dies
ist im hiesigen Fall gegeben, da das Plangebiet direkt an die Bebauung in der
Stral3e ,In den Ahlen® und ,Im Baumort® anschliel3en soll. Durch die Erweiterung
von Wohnbauflachen sowie die Nutzung der bestehenden Infrastruktur kann das
Plangebiet zur Schaffung neuen Wohnraums sowie zur Arrondierung des Orts-
randbereiches beitragen. Die geplanten Bauvorhaben sollen sich an die umge-
bende Bestandsbebauung orientieren und somit zu einer Integration des Plange-
bietes in die bestehenden Wohngebiete beitragen.

Durch die bereits vollzogene Parzellierung von Verkehrsflachen und Baugrundstu-
cken ist das Plangebiet bereits bodenordnerisch fur eine Wohnbebauung vorbe-
reitet.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Planungsziele (Aktivierung von Flachenpoten-
tial durch eine stadtebaulich attraktive Wohnbebauung, Arrondierung von Orts-
randbereichen, stadtebauliche Integration des Vorhabens in die Bestandsbebau-
ung) und der wirtschaftlichen und qualitativen Anforderungen an eine zeitgeméalile
ErschlieBung, Baugrundstiickszuschnitten und Wohnformen soll eine Planungsva-
riante entwickelt werden, die diesen Anforderungen entspricht.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
nen inkl. zeichnerische und textliche Festsetzungen bzw. Hinweise

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung sieht die Planung ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor, da diese nach Art der bau-
lichen Nutzung, der Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung am besten
entspricht.

Malfi der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt geregelt:

Zuldssige Hohe baulicher Anlagen: Aufgrund der topografischen Gegebenheiten
des Plangebiets mit einer geplanten Hanglagenbebauung und einem nach Norden
und Westen abfallenden Geléande erfolgt eine Aufteilung bzgl. der Hohenfestset-
zungen in zwei Baugebietsteilbereiche. Der Baugebietsteil WA 1 / WA 2/ WA 3
ist durch die geplante talseitige Erschlie3ung, der Baugebietsteil WA 4 /| WA 5
durch die geplante bergseitige ErschlieBung charakterisiert.

Fiur beide Baugebietsteile wird eine stadtebaulich harmonische und an das stad-
tebauliche Umfeld angepasste Hangbebauung, hier insbesondere hinsichtlich der

241219 BP In den Ahlen_Entwurf_EO Begriindung 46917 Seite 9
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Hoéhenentwicklung verfolgt. Dementsprechend wird auf Basis der unterschiedli-
chen Hohenlagen der Baugebietsteile fiir die Baugebietsteile WA 1/ WA 2 / WA 3
und WA 4/ WA 5 eine auf den unteren Bezugspunkt abweichende Hbhenfestset-
zung getroffen. Trotzdem wird hierdurch gewébhrleistet, dass in beiden Baugebiets-
teilen gleichartige Kubaturen und Bauhohen realisierbar sind.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der StralRenachse der Stral3e ,In den
Ahlen® fur den geplanten Endausbau (welche in der Planurkunde ortlich festgesetzt
wird) festgelegt. Hierdurch erfolgt eine héhenlagemafige Anpassung der zulassi-
gen Bauhohen flir beide Baugebietsteile auch in Richtung Norden entsprechend
der Topografie des Plangebiets bzw. der geplanten Héhenlage der Verkehrsan-
lage. Da nicht fiir alle Planfélle ein unterer Bezugspunkt festgelegt werden kann,
ist die Ausbauhdhe der StralRenachse bei Bedarf zwischen den in der Planurkunde
festgesetzten Ausbauhdhen durch Interpolieren zu ermitteln.

Der untere Bezugspunkt der Ausbauhdhe der Stralienachse ist im Baugenehmi-
gungsantrag rechtwinklig zum straRenseitigen Mittelpunkt des Gebaudes zu ermit-
teln und die Einhaltung der hieraus resultierenden, maximal zuléssigen Bauhthen
ist auf dieser Basis nachzuweisen. Da fiir die stdlich des Wendehammers gelege-
nen Baugrundsticke keine rechtwinklige Verbindungslinie zur Ausbauhthe der
StralRenachse gebildet werden kann, ist fur diesen Baugebietsbereich abweichend
als unterer Bezugspunkt die nachstgelegene festgesetzte Ausbauhthe zu wahlen,
vgl. Anlage E. 3. Prinzipskizzen der textlichen Festsetzungen.

In den Prinzipdarstellungen der textlichen Festsetzungen wurde zur Vereinfachung
ein Rechteck gewahlt, mathematisch kann der straRenseitige Gebaudemittelpunkt
auch durchaus von anderen Formen, z.B. eines Rechtecks ausreichend genau de-
finiert werden. Stadtebaulich malRgebend und Planungsziel ist hier, dass die zur
PlanstraRe hin orientierte Gebaudemitte als unterer Bezugspunkt und somit im
Sinne eines ,mittleren“ Bezugspunkt gewahlt wird und nicht die im Vergleich zur
Planstrale am hdchsten gelegene Gebéudeecke, die dann eine zu hohe Bebau-
ung Uber die gesamte Gebaudelange erlauben wirde.

Da von unterschiedlichen Gebaudetypen, in diesem Kontext insbesondere von der
Hoherentwicklung der Geb&udefassaden, stadtebauliche Wirkungen auf den 06f-
fentlichen Raum und die Nachbarbebauung ausgehen, erfolgt weiterhin je nach
Haustyp bzw. Dachform eine abgestufte, maximale Hohenfestsetzung (maximal
zulassige Bauhohen in den textlichen Festsetzungen. Diese getroffenen Hohen-
festsetzungen dienen dem Ortsbild und zur Vermeidung von zu gro3- bzw. hier zu
hochformatigen Baukérpern sowie von stadtebaulichen Spannungen innerhalb
des Baugebiets als auch zur Bestandsbebauung. Die Hohenentwicklung orientiert
sich bewusst an der im Umfeld bestehenden Wohnbebauung, die durch eine
Hanglagenbebauung geprégt ist. Somit soll eine homogene Héhenentwicklung
des Neubaugebiets und eine angemessene Integration innerhalb der Bestandsbe-
bauung der Ortslage zu gewahrleistet werden.

Grundflachenzahl (GRZ): Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadrat-
meter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind (8 19 Abs. 1
BauNVO). Die zulassige GRZ wird im Bebauungsplan im Bereich WA 1/ WA 2/
WA 5 mit einem zulassigen Wert von 0,4 und im Bereich WA 3 / WA 4 mit einem
zulassigen Wert von 0,25 festgesetzt. Durch Garagen und Stellplatze mit ihren
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Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, kdnnen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 (WA 1/ WA 2 / WA 5) bzw.
0,375 (WA 3/ WA 4) Uberschritten werden. Dadurch soll eine angemessene bau-
liche Ausnutzung der Baugrundstiicke ermoglicht werden.

Geschossflachenzahl (GFZ): Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadrat-
meter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3)
BauNVO zulassig sind. Fur das Plangebiet wird im Bereich WA 1/ WA 2/ WA 5
eine GFZ von 0,8 und im Bereich WA 3 / WA 4 eine GFZ von 0,5 als Hochstmalf}
festgesetzt.

Die festgesetzten GRZ und GFZ ermdéglichen eine Umsetzung der verfolgten Pla-
nungsziele, die sich an den baurechtlichen Regelungen der Nachbarschaft orien-
tieren. Zudem stellt sie sicher, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Umweltauswirkungen weit-
gehend vermieden werden.

Vollgeschosse: Fiur das Wohngebiet wird eine max. Anzahl von zwei Vollge-
schossen festgesetzt, da diese der benachbarten Wohnbebauung entspricht. Zu-
satzlich ist bei der Errichtung von Flachdachern die Entwicklung eines Staffelge-
schosses oberhalb des Il. Vollgeschosses als unzulassig festgesetzt worden, um
die zuvor beschriebene Begrenzung der Héhenentwicklung auch hierdurch sicher-
zustellen.

Bauweise: Die zulassige Bauweise ergibt sich aus der Planurkunde. Die stadte-
baulich pragende Bauweise im Planungsumfeld ist die offene Bauweise (Errich-
tung der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand). Im Geltungsbereich wird diese
ebenfalls préaferiert. Daher ist nur eine offene Bauweise zulassig. Die Umsetzung
von Gebauden ist nur in Form von Einfamilienhausern (EH) und nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache (Baugrenze) zuldssig. Hiervon abweichend ist innerhalb der
Flurstiicke 224/1 und 224/2 auch eine Bebauung mit jeweils einer Doppelhaus-
halfte innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig, da ansonsten auf den vorhan-
denen Parzellengrundstiicke eine Bebauung mit jeweils einem Einzelhaus nur sehr
schwierig umsetzbar wére.

Uberbaubare Grundstiicksflache: Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den durch Baugrenzen festgesetzt, die der Planzeichnung entnommen werden
kénnen. Dadurch soll eine homogene Gebietsstruktur erzielt werden, die noch
Maglichkeiten fur Vorgartenzonen ermdéglicht und eine Auflockerung des Wohnge-
bietes fordern soll. Durch die Ausweisung von gréf3eren Baufeldern wird weiterhin
eine angemessene Flexibilitdt der zukinftigen Grundstiickszuschnitte gewahrleis-
tet.

Hochstzulassige Zahl an Wohnungen: Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen
und pro Doppelhaushélfte sind nur 1 Wohnung zuléssig. Mit dieser Festsetzung
wird sichergestellt, dass das Neubaugebiet vorrangig der Eigentumsbildung von
jungen Familien in Form von Einfamilienhdusern dient und somit auch eine lo-
ckere, nicht zu stark verdichtete Bebauung erreicht wird. Durch die Errichtung von
Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen soll aber auch das stadtebauliche Ziel
von familien- und generationentibergreifendem Wohnen noch erméglicht werden.
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4.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fir eine naturnahe / einheitliche Gliederung der einzelnen Baugrundstiicke sind
Einfriedungen in naturnaher Form (Holzzaune, Laubgehdlzhecken), als nicht glan-
zende Metallzdune und kleinere Mauern sowie als Kombination dieser Elemente
vorzusehen. Als Einfriedung der Grundstiicke sind straf3enseitig und bis zu einer
Tiefe von 5,00 m entlang der an die ErschlieBungsstraf3e stofRenden seitlichen
Grundstiicksgrenzen Hecken und Zaune oder Mauern (< 0,80 m) mit und ohne
aufgesetzte Z&une bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Die stral3enseitigen,
baulichen Einfriedungen sind als transparente Zaune (ohne Sichtschutzelemente)
aufzustellen. Die seitlichen H6henbegrenzungen der Einfriedungen dienen der
Verkehrssicherheit (Freihaltung von sog. Sichtdreiecken), zur Schaffung halbof-
fentlicher Raume, die zum einen eine gestalterische und funktionale Einfriedung
der Baugrundstiicke zur StralRe, zum anderen aber auch noch eine nachbarschaft-
liche Kommunikation zulassen.

Zur Unterstiitzung von 6kologischen Strukturen und zur Minderung der klimati-
schen Versiegelungsauswirkungen sind nicht Uberbaute Flachen bebauter Grund-
stucke als begriinte Flachen, moglichst zusammenh&ngend anzulegen und als sol-
che zu unterhalten. Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen
sowie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten) ist nicht
zulassig, um den Naturschutz- und Klimabelangen gerecht werden zu kdnnen.

Um eine homogene Dachlandschaft zu schaffen, sind ausschlief3lich Satteldacher
versetzte Pultdacher /Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher mit einer Dach-
neigung > 15 Grad bis 45 Grad sowie Flachdacher inkl. flachgeneigten Déachern,
Pultdacher sowie Zeltdacher (< 15 Grad) zulassig. Die Dachneigung ist auch bei
der Anbringung/Errichtung von Solaranlagen zu beachten. Abweichend hiervon
sind bei Flach-, Pult- und flachgeneigten Dachern (Dachneigung jeweils < 10 Grad)
aufgestanderte Solaranlagen zulassig, da hierdurch auch eine Kombination von
Solaranlagen und der zwingend festgesetzten Dachbegriinung fir Pult- und Flach-
dachern sowie gering geneigten Dachflachen (< 10 Grad ermdglicht wird. Da die
Errichtung von Tonnendéchern nicht dem Ortsbild entspricht und diese kein Um-
welt- / Begriinungspotenzial wie die o.a. Pult-, Flachdacher sowie gering geneigte
Dachflachen besitzen, werden Tonnendacher als unzuldssig erklart.

Hinsichtlich der Zahl an notwendigen Stellplatzen ist die jeweilige Stellplatzsatzung
der Ortsgemeinde Nomborn zu beachten. Der potentielle Stellplatzbedarf ist auf
dem eigenen Baugrundstiick nachzuweisen ist, um somit den Straf3enraum von
parkenden Fahrzeugen der Anwohner freizuhalten. Hiermit soll eine Uberfrachtung
des StraRenraumes durch privat parkende Fahrzeuge vermieden werden.

Garagen und seitlich (einseitig oder beidseitig) geschlossene Carports sind mit ei-
nem Mindest-Abstand von 5,00 m bzw. seitlich (vollstdndig) offene Carports mit
einem Mindest-Abstand von 1,00 m zur StraRenverkehrsflache herzustellen, um
zum einen eine zusatzliche Stellplatzmdglichkeit vor Garagen zu schaffen (als sog.
gefangener Stellplatz) und um beim Ein- und Ausfahren der Fahrzeuge auf die
StralRenverkehrsflache Gefahren durch schlechte Sichtverhaltnisse zu verhindern.
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4.4

4.5

Aufgrund potenziell eingeschrénkter Sichtverhaltnisse bei Grundstticksausfahrten
sind auch Mauern — stra3enseitig und entlang der an die ErschlieBungsstraf3e sto-
Renden seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Tiefe von 5 m - nur bis zu einer
max. Hohe von < 0,80 m zulassig.

Stutzmauern sind im Allgemeinen Wohngebiet innerhalb und auf3erhalb der Uber-
baubaren Flachen nur bis zu einer max. Hohe von 1,5 m Gber der Gelandeoberfla-
che zulassig. Mit Gelandeoberflache ist hier die natirliche, an das Geb&ude an-
grenzende Gelandeoberflache gemeint. Hierdurch soll insbesondere gegeniber
den topografisch tiefergelegenen und benachbarten Plan- und Bestandsbaugrund-
stiicken (u.a. ,Im Baumort®) eine ortsbildgerechter Ubergang zwischen den Grund-
stiicken gewabhrt bleiben und Hoéhenspringe und deren nachteilige Auswirkungen
mit Stlitzmauerbauwerken > 1,5 m vermieden werden.

Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt Uber die Stralen ,In den Ahlen® als direkte
Zufahrtsstrafl3e bzw. im weiteren Verlauf Uber die ,HochstraRe” und die StralRe ,Im
Baumort® (nordlich und westlich zum Plangebiet). Die Planstralle ,In den Ahlen®
wird als Erschlielungsstich mit einer Wendeanlage fiir ein 3-achsiges Miillfahr-
zeug geplant.

Gemal der Beschlussfassung des Ortsgemeinderats vom 06.10.2022 soll die erst-
malige Herstellung der gemeindlichen Erschlielungsanlage im Neubaugebiet ,In
den Ahlen“ mit den Teileinrichtungen (Fahrbahn- und Birgersteigflachen ein-
schlieBBlich deren Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen) im sogenannten
»1rennungsprinzip“ geplant und baulich realisiert werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird tber bereits vorhandene oder neu
herzustellende Leitungsnetze geregelt werden. Fir den Bebauungsplan wird ein
Entwasserungskonzept erstellt, in dem die Entwasserung des Plangebiets
(Schmutzwasserentsorgung und die Niederschlagswasserbewirtschaftung) fach-
planerisch geldst wird. In den Textfestsetzungen des Bebauungsplans sind nach-
richtliche Hinweise der Verbandsgemeinde Montabaur zum Entwéasserungssys-
tem, zum Anschluss- und Benutzungszwang, den Vorgaben zu Errichtung und
zum Betrieb von privaten Grundsticksentwasserungsanlagen dargestellt.

Zur Stromversorgung des Baugebietes und der umliegenden Bebauung wird durch
die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG eine zusétzliche Ortsnetz-Transfor-
matorenstation mit Niederspannungsmast auf einem stidlich des Baugebietes ge-
legenen Grundstiick Flur 2, Flurstiick 75/1 (au3erhalb des Plangebiets gelegen)
erforderlich. Es ist vorgesehen, im Baugebiet ein Erdkabelnetz aufzubauen und
mittels einer unterirdischen Kabeltrasse im Verlauf der jetzigen Wegeparzelle
Flur 1, Nr. 228 ausgehend von dem geplanten Wendehammer an die Transforma-
torenstation anzubinden. In der Planzeichnung wird gemaR dieser Planung eine
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Energieversorgung Mittelrhein AG (evm) mit einer
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4.6

Breite von 2 m zeichnerisch festgesetzt. Die Baugrenzen werden mit einem Ab-
stand von beidseitig 3 m zu dieser mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastenden Flache angeordnet. Weiterhin wird in den textlichen Hinweisen darauf
hingewiesen, dass innerhalb der in der Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der evm zu belastenden Flache zur Gewahrleistung der
Versorgungssicherheit und zur Vermeidung von Beschadigungen der Netzanlage
diese Flache von Geholzanpflanzungen und einer Uberbauung freizuhalten ist.

Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine faunistische Untersuchung
sowie eine Artenschutzprufung? (s. Anlage der Begriindung) durchgefihrt, um ar-
tenschutzfachliche Belange zu untersuchen bzw. bei Vorkommen von Beeintrach-
tigungen Malinahmen dagegen zu ergreifen. Im Folgenden werden in Auszligen
die Ergebnisse dieses Gutachtens (in kursiv) wiedergegeben.

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Bereich im Osten der Ortslage
zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und angrenzenden Offenlandflachen im Osten
und Waldflachen im Siden. Das Plangebiet wird derzeit von extensiv bis mafig intensiv
genutzten Grunlandflachen (Wiese, Weide), einem bereits bebauten Bauplatz, einer Vor-
waldfldche und einzelnen Gehélzbestédnden mit Obstbdumen und Gebilischen dominiert.“

(...)- Insgesamt wurden folgende artenschutzrechtlich bedeutsame Arten im Plangebiet
nachgewiesen:

Vogel:
=  Amsel (Brutvogel)
Bachstelze (Brutvogel in der Ortslage und pot. an Schuppen)
Buchfink (Brutvogel in der Ortslage und den Gehdlzbestanden)
Blaumeise (Brutvogel in der Ortslage)
Buntspecht (Nahrungsgast)
Elster (Nahrungsgast)
Feldsperling (Brutvogel in alten Obstbdumen)
Feldlerche (Brutvogel auf angrenzenden Offenlandflachen)
Goldammer (Brutvogel)
Grinfink (Brutvogel in der Ortslage)
Griinspecht (Nahrungsgast auf Wiesen)
Haussperling (Brutvogel)
Hausrotschwanz (Brutvogel in der Ortslage)
Heckenbraunelle (Brutvogel)
Kohlmeise (Brutvogel an Obstbaumen und in der Ortslage)
Mauersegler (Nahrungsgast)
Mausebussard (Nahrungsgast)
Mehlschwalbe (Nahrungsgast)
Misteldrossel (Nahrungsgast)
Monchsgrasmicke (Brutvogel in Vorwaldflache)
Rauchschwalbe (Nahrungsgast)
Rabenkrahe (Nahrungsgast)
Ringeltaube (Nahrungsgast, pot. Brutvogel)
Rotkehlchen (Brutvogel)

1

Fachbeitrag Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,In den Ahlen®; Freiraumplanung Diefen-
thal; Moschheim, August 2022
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Rotmilan (Nahrungsgast)

Star (aul3erhalb des Plangebietes und als Nahrungsgast auf Grinland)
Stieglitz (in der Ortslage)

Zilpzalp (Brutvogel)

Flederméuse:

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) konnte mehrfach auf Nahrungsfliigen (kein
Quartier) im Bereich des Ortsrandes festgestellt werden. Die vorhandenen Obstbaume und
Feldgeholze stellen dabei eine Leitlinienstruktur fiir die Nahrungsfliige dar. Zahlreiche Nah-
rungsflige konnten auch innerhalb der Ortslage beobachtet werden. Das Plangebiet wird
wéhrend der abendlichen Nahrungssuche zeitweise als Nahrungshabitat aufgesucht. (...).
Weitere Fledermausarten konnten nicht nachgewiesen werden.

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung und zum Schutz sind gemaf diesem Gut-
achten durchzufiihren, um Gefahrdungen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Diese
Maflinahmen wurden in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans, hier
Punkt D. ,MaBnahmen zum Artenschutz, Hinweise und Empfehlungen®, Unter-
punkt ,MaBnahmen zum Artenschutz" grundséatzlich tbernommen.

,Vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaRnahmen)

A 1CEF Zur Kompensation des Verlustes potentieller Quartierstandorte fir Flederméause
an Obstbaumen im Umfang von 5 héhlenbesitzenden Baumen mit Fledermausquartierpo-
tential sind im angrenzenden Halboffenland und/oder Waldflachen mindestens eine Vege-
tationsperiode vor Rodung der Baume mindestens 15 geeignete Kunsthdhlen (10 Spalten-
quartiere und 5 Raumkasten) anzubringen. Die Kéasten sind regelméafig zu reinigen und
abgangige Kéasten sind zu ersetzen.

Zur Vermeidung von Toétungen im Zuge der RodungsmafRnahme sind die Gehdlze vor der
Rodung auf einen Besatz durch Fledermause zu untersuchen (s. Vermeidungsmalinah-
men V3)."

MalRnahmen zur Vermeidung und zum Schutz

»,V 1 Gehoélze diirfen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30 September gemél3 § 39 BNatSchG
nicht beseitigt werden. Die MalBhahme dient zur Vermeidung der Verbotstatbestande ge-
man § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit Beeintréachtigung der im Untersuchungsraum vorhan-
denen Vogelarten wahrend der Brutzeiten. Das Baufeld ist auerhalb dieser Zeit zu rau-
men.

V 2 Zur Kompensation des Verlustes der potentiellen Nistplatzstrukturen an Obstbaumen
und Feldgehdlzen sind fur die 5 entfallenden Baume mit Nistplatzstrukturen im Verhaltnis
1: 3 insgesamt 15 Nistkasten in angrenzenden Flachen oder innerhalb des Neubaugebie-
tes im offentlichen Raum anzubringen. Dabei sind 5 Késten als Halbhdhlenkéasten fir Ge-
baudebriter (Bachstelze, Hausrotschwanz) und 10 K&sten (je 5 mit Fluglochweite 26 und
32 mm) als Meisenkasten anzubringen.

V 3 Die Rodung der im Plangebiet stockenden Altbdume mit Hohlenvorkommen ist zur
Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen von Individuen der streng und besonders
geschitzten Fledermausarten ausschlielich auerhalb der Reproduktionsphase durchzu-
fuhren. Unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafnahme V 1 ergibt sich ein Zeitraum
von 15. November bis 29. Februar. Vorsorglich sollte vor den Féallarbeiten eine Inspektion
der Ho6hlen auf Fledermausvorkommen durchgefuhrt werden. Ggfls. vorhandene

Diese MafRnahme wurde im Februar 2023 umgesetzt. Die genauen Positionen der einzelnen Kéasten fur Vogel
und Flederméuse sind in Abbildung 9 des Umweltberichts dargestellt.
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Individuen sind durch einen Fachmann zu entnehmen und an eine geeignete Stelle umzu-
setzen (z. B. Winterkasten). Um die Vegetation wahrend der Bauarbeiten nicht unnétig zu
schadigen, sind die SchutzmaRnahmen nach der DIN 18920 zu beachten.

Hinweis: Da die Umsetzung der Vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF-
Mafinahmen), hier A 1CEF (Anbringen von mindestens 15 geeigneten Kunsthéh-
len (10 Spaltenquartieren und 5 Raumkasten) im angrenzenden Halboffenland
und/oder Waldflachen mindestens eine Vegetationsperiode vor Rodung der
Baume) und die Vermeidungsmaflnahme V2 (Anbringen von 15 Nistkésten in an-
grenzenden Flachen oder innerhalb des Neubaugebietes im 6ffentlichen Raum)
durch die zukinftigen Grundstiickseigner realistischer Weise nicht zu erwarten ist,
wird die fachliche und zeitgerechte Umsetzung dieser Malinahmen im Sinne der
.Umsetzbarkeit des Bebauungsplans® durch die Ortsgemeinde Nomborn sicherge-
stellt.

Die Hangorte der 15 Ersatzlebensstatten fiir Hohlenbriter und der 15 Ersatzquar-
tiere fir Fledermause sind weiterhin in einer Karte darzustellen und der unteren
Naturschutzbehdérde zu Gibermitteln.?

Hinweis: Fur die Art Feldsperling, deren Population sich in einem unginstigen Zu-
stand befindet (RL 3 (RLP 2014)/ RL V (D 2007), werden die bereits im Winter
2022/23 ausgebrachten Sperlingskasten auf die externe Ausgleichsflache E4 um-
gehangt. Weiterhin weisen die MaRnahme E4 angrenzend zur Waldrandgestal-
tungsmal3nahme E3 sowie ferner die Eichenklumpenpflanzung auf der Maf3nah-
menflache E2 positive Mitnehmeffekte bzgl. der Lebensraumstruktur und der Nah-
rungsgrundlage fir den Feldsperling auf.

Unter der Mal3gabe, dass die o.a. Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
mafnahmen beachtet bzw. umgesetzt werden, kommt das Gutachten zu folgen-
dem Ergebnis:

,»I- Fazit

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes ,In den Ahlen* der Ortsgemeinde Nom-
born werden Lebensraumstrukturen von besonders geschitzten Arten gem. 8 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG verandert oder beseitigt. Fur alle im Gebiet verbreiteten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie werden die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1
aber nicht erfullt.

Daher sind fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie die Verbotstatbesténde gem.
Art. 12 und 13 FFH-Richtlinie nicht einschlagig.

Auch die Verbotstatbestédénde des Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie sind bei allen européi-
schen Vogelarten nicht einschlagig.

Im ndheren Umfeld des Projektwirkraumes finden die betroffenen Lebensrdume weitrau-
mig ihre Fortsetzung, so dass durch den Projekteingriff keine singularen Lebensraumstruk-
turen dauerhaft beseitigt werden. Durch Umsetzung der angefiihrten Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen kann zusatzlich eine Reduktion von Beeintrachtigungen der Le-
bensraumfunktionen und von Individuenverlusten erreicht werden. Die Tétung von Indivi-
duen ist durch Bauzeitenregelungen zu vermeiden.

Fachbeitrag Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,In den Ahlen®; Freiraumplanung Diefen-
thal; Moschheim, August 2022
Hinweis: Diese MaRhahme wurde bereits umgesetzt, s. Umweltbericht Abbildung 9.
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4.7

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass durch den Eingriff zwar einzelne Indivi-
duen ubiquitarer und haufiger Vogelarten durch Veradnderung oder Beseitigung von Le-
bensraumelementen und -funktionen betroffen sind, die Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG sind aber nicht erfillt. Die Populationen der betroffenen Arten verbleiben durch
die relativ geringe Eingriffsflache, die vorhandenen Ausweichbiotope und die vorgesehe-
nen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen auch nach Durchfiihrung
des Projektes in einem giinstigen Erhaltungszustand. Es bestehen auch keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes von Natura 2000 Gebieten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes, da kein Schutzgebiet mittelbar oder unmittelbar betroffen ist.”

Gesetzlich geschutzte Biotope

Zur Beurteilung, ob pauschal geschiitzte Biotope gemall 8§ 15 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG oder nach § 30 BNatSchG vorliegen, wurde eine gutachterliche Kartie-
rung und Bewertung? (s. Anlage) der Grinlandflachen durchgefihrt.

Die Grinlandflache mit extensiver Nutzung als Mahwiese wurde gemal diesem
Gutachten zur Ermittlung des Vorliegens zur Einstufung als Magere Fachland-
mahwiese nach den Kriterien des § 15 LNatSchG untersucht. Die sonstigen Fla-
chen des Plangebietes weisen It. Gutachter keine Biotopstrukturen zur Einstufung
als pauschal geschitzte Biotopflache auf. Im Folgenden werden die wesentlichen
Ergebnisse dieses Gutachtens in Auszligen (in kursiv) wiedergegeben:

»Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Glatthaferwiese (EA1) auf den Flurstiicken 224/1,
224/2, 225 und teilweise 226 in Flur 1 der Gem. Nomborn mit einem Krauteranteil von ca.
19,36 % knapp unter dem erforderlichen Krauteranteil von 20 % liegt und daher nicht dem
Pauschalschutz nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG Rheinland-Pfalz zuzuordnen ist. Der
Anteil an Stbrzeigern betragt ca. 7,5 % und liegt damit unter der Schwelle von 25 % geman
den Einstufungskriterien.

Die Verteilung der Krauter ist nicht homogen Uber die gesamte Flache verteilt. Es wurde
daher bei der Ermittlung der prozentualen Anteile eine Mittelung der Haufigkeit vorgenom-
men und auf die Gesamtflache projiziert. Stellenweise ist der Krauteranteil deutlich Giber
20 % einzustufen, was dann einer Zuordnung zum Pauschalschutz entspréche. Die Berei-
che entsprechen aber insgesamt nicht der erforderlichen Mindestflache von 500 m2 gemaf
den oben genannten Kriterien. Daher ist die Flache insgesamt nicht als pauschal ge-
schiitzte ,Magere Flachlandméhwiese” nach FFH-Lebensraumtyp einzustufen. (....).

Die Grunlandflache im Westen des Plangebietes wird als Viehweide genutzt und zeigt eine
deutlich artenarmere Vegetationsauspragung als die oben beschriebene Griunlandflache
(s. Foto 3). Sie ist als mafig intensiv genutzte Weide mittlerer Standorte (EBO, stj) mit
einem deutlichen Anteil an Stdrzeigern (Ackerkratzdistel, Wiesenkerbel, Breitwegerich)
einzustufen und erfillt nicht die Kriterien zur Einstufung als FFH-Lebensraumtyp 6510 (Ma-
gere Flachlandméahwiese).

Auch der spater erfolgte Abgleich mit den Ergebnissen der Landeskartierung be-
statigt, dass es sich bei den Offenlandflachen des Plangebiets nicht um geschutz-
tes Magergrunland handelt.

1 Fachbeitrag Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,In den Ahlen®; Freiraumplanung Diefen-
thal; Moschheim, August 2022

2 Biotopkartierung zur Einstufung des Griinlandes nach den Kriterien des FFH-Lebensraumtyps 6510 geman
§ 15 Abs. 1 LNatSchG im Plangebiet des Bebauungsplans ,In den Ahlen®; Freiraumplanung Diefenthal; Mosch-
heim, Juli 2022
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4.8

4.9

Landespflegerische Festsetzungen

Es werden fur die privaten Baugrundstticke detaillierte Festsetzungen zur Mindest-
flachenbegriinung, zur GréRe von Grinflachen sowie deren Bepflanzungsqualitat,
zur ortlichem Lage der Ortsrandeingrinung (Laubhecke) und zur Dachbegriinung
getroffen. Diese landespflegerischen Festsetzungen auf den privaten Baugrund-
stiicken dienen der Sicherung einer griinordnerischen Mindestqualitat und zur Ver-
meidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft und dem Arten-
schutz.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Zum Ausgleich der anlagebedingten Eingriffe "Neuversiegelung" und "Biotopver-
lust /Strukturverlust" sind insbesondere externe KompensationsmalRnahmen
vorgesehen. Der Kompensationsbedarf liegt, gemal Umweltbericht, bei 83.826 Bi-
otopwertpunkten. Da Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zur Entsiegelung
nicht zur Verfligung stehen, missen externe bodenverbessernde Malinahmen zur
Kompensation herangezogen werden. Folgend werden die Ermittlung der Kom-
pensationsbilanz aus dem Umweltbericht wiedergegeben.

Tab. 1: Ermittlung des Biotopwertes der externen Kompensationsflachen
E1l bis E4 im IST-Zustand

Flache | Code | Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW

E1 AG | Sonstige Laubmischwélder 13 544 7.072

E2 AJ Fichtenwald >20% Laubge- 8 5.133 41.064
holze

E3 AJ Fichtenwald mit <5% Laub- 6 3.356 20.136
geholze

E4 EA3 | Intensivgrinland 8 4.200 33.600

Gesamt | 101.872

Tab. 2:

Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen E1 bis E4
im ZIEL-Zustand (Prognose)

Flache | Code | Biotoptyp BW/ m? Flache /Im? BW
E1 AV0 | Waldrand 17 700 11.900
E2 AU2 | Pionierwald 11 5.133 56.463
E3 AV0 | Waldrand 17 3.356 57.052
E4 EA1 | Fettwiese, maRig artenreich 15 4.200 63.000
E4 BF3 | Obstbaum Neuanpflanzung, 1" 13 286

2 Stiick (Umfang ca. 11 cm)

In der als E 1 dargestellten Flache (Gemarkung Nomborn, Flur 2, Teilstiick aus
FIst. 75/2) ist die Umwandlung von Sonstigen Laubmischwélder (Bestand aus
haupts. Bergahorn) in einen Waldrand auf ca. 544 mz2 als externe Ausgleichsmalf3-
nahme festgelegt.
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In der als E 2 dargestellten Flache (Gemarkung Nomborn, Flur 2, Teilstuick aus 74)
ist die Umwandlung von insg. 5.133 m2 Fichtenkalamitatsflache auf ca. 3.413 m2
als Pionierwald und auf ca. 1.720 m2 mit 8 punktwirksamen Kleinstpflanzungen
(Klumpen) & 40 Laubb&umen (hier zum naturschutzfachlichen und forstrechtlicher
Ausgleich als Doppelkompensation) festgesetzt.

In der als E 3 dargestellten Flache (Gemarkung Nomborn, Flur 2, Flst. 71) ist die
Umwandlung von Fichten mit <5% Laubgehdélze in Waldrand auf ca. 3.356 m? als
externe AusgleichsmaRnahme festgelegt.

In der als E 4 dargestellten Flache (Gemarkung Nomborn, Flur 2, Teilflache aus
Flurstick 22) wird die Umwandlung von Intensivgriinland in eine maRdig artenreiche
Fettwiese auf ca. 4.200 m2 sowie Neuanpflanzung von zwei Obstbaumen auf der
genannten Flache (sudlich des angrenzenden Wirtschaftswegs) festgesetzt.

Die Flachenverflugbarkeit ist gegeben, da sich diese Flachen im Eigentum der
Ortsgemeinde Nomborn befinden. Nach Umsetzung der beschriebenen Aus-
gleichsmaflinahmen wird der Eingriff damit vollstdndig kompensiert. Fir weitere
Details sowie auf die Beschreibung der festgelegten, ausfuhrlichen Pflegemafinah-
men wird auf den Umweltbericht verwiesen, s. Anlage Begriindung.

Forstwirtschaftsbelange / Waldabstand

Am 07.09.2022 fand ein Vor-Ort-Termin unter Beteiligung der Ortsgemeinde und
der Verbandsgemeindeverwaltung mit dem Forstamt statt. Ein Teilbereich des Be-
bauungsplans ist als Wald gemal Legaldefinition nach § 3 LWaldG einzustufen.
Wald darf gemaR § 14 LWaldG nur mit Genehmigung des Forstamtes gerodet und
in eine andere Bodennutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Soll fur
eine Waldflache in einem Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung dargestellt
oder festgesetzt werden, so prift das Forstamt, ob die Voraussetzungen fir eine
Genehmigung zur Umwandlung vorliegen, und erteilt der Gemeinde, soweit die
Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, darliber eine Umwandlungserkla-
rung (s. 8 14 (5) LWaldG). Diese liegt mit Schreiben vom 14.09.2022 vor.

Gemal § 14 (2) LWaldG kann die Genehmigung zur Umwandlung davon abhangig
gemacht werden, dass Antragstellende Ersatzaufforstungen in dem Naturraum
nachweisen, in dem die Umwandlung vorgenommen werden soll. Wald-Aus-
gleichsflachen sind gemal o.a. Besprechungstermin ausreichend vorhanden. Ein
Regelungsbedarf besteht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hierzu nicht.
Zur Thematik Waldabstand wurde vereinbart, die Abstdnde der sudlichen Bau-
grenzen zum sudlichen, aul3erhalb des Geltungsbereichs gelegenen Waldbestand
der Ortsgemeinde Nomborn auf 30,0 m (Baumfallgrenze) zu vergréRern. Weiterhin
wird durch die Ortsgemeinde Nomborn hier ein gestufter Waldrandaufbau zur Ver-
meidung von Baumwurfgefahren vorgesehen. Ein weitergehender stadtebaulicher
Regelungsbedarf besteht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse aber nicht.

Mit Schreiben vom 13.1.2023 liegt nun auch der 0.a. Genehmigungsbescheid des
Forstamts Neuh&usel zur Rodung und Umwandlung in eine andere Bodennut-
zungsart nach 8§ 14 Abs. 1 Nr. 1 LWaldG vor. Im Genehmigungsbescheid des
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Forstamtes Neuhausel zur Umwandlung nach § 14 Abs. 1 Nr.1 LWaldG der mit
Wald bestockten Grundstiicke Gemarkung Nomborn Flur 1 Flurstiicke 226, 227
und 229 ist folgende MalRnahme als Ausgleich fur den Waldflachenverlust be-
schrieben:

,von der Genehmigung zur Umwandlung (Rodung) darf erst Gebrauch gemacht werden,
wenn das beabsichtigte Vorhaben auf der Flache zulassig ist (Rechtskraft des Bebauungs-
planes muss vorliegen). Die Rodung hat aus naturschutzfachlicher Sicht im Zeitfenster vom
1.10. bis zum 28.2. des jeweiligen Jahres zu erfolgen. Fir die genehmigte Waldinanspruch-
nahme ist aufgrund 8 14 Abs. 2 LWaldG ein waldrechtlicher Ausgleich im Rahmen einer
flaéchendquivalenten AufwertungsmalBnahme durchzufiihren. Im Zuge des ,Nachhaltigen
Landnutzungsmanagements® erfolgt der waldrechtliche Ausgleich durch Aufwertung einer
Fichtenkalamitatsflache. Der naturschutzrechtliche Ausgleich (Eingriff nach § 14
BNatSchG) erfolgt flachengleich mit dem forstrechtlichen Ausgleich (Doppelkompensation)

Als Ausgleich fur den Waldflachenverlust (forstrechtlicher Ausgleich) sowie den damit ver-
bundenen Eingriff nach § 14 BNatSchG (naturschutzfachlicher Ausgleich) sind 8 punkt-
wirksame Kleinstpflanzungen (Klumpen) a 40 Laubbaume auf einer Fichtenkalamitatsfla-
che zu pflanzen. Das Zentrum der Kleinstflachen bilden Traubeneichen, im Randbereich
sind Hainbuchen und Erle oder Winterlinde einzubringen, ferner ist Spitzahorn zu pflanzen.
Die Zwischenrdume zwischen den Kleinstflachen werden der naturlichen Sukzession uber-
lassen. Bei der Pflanzenbeschaffung der zum Waldumbau erforderlichen standortsheimi-
schen Baumarten ist auf herkunftsgesichertes Vermehrungsgut nach den Herkunftsemp-
fehlungen von Landesforsten Rheinland-Pfalz zu achten.

Der waldrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb von zwei Jahren nach Abschluss der Ro-
dungsmaflinahmen des Baugebietes (April 2025). Die Umsetzung ist dem Forstamt schrift-
lich oder durch einen Ortstermin anzuzeigen.”

Gemald Genehmigungsbescheid soll der forstrechtliche Ausgleich flachengleich
mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleich (sog. ,Eingriffsregelung nach § 14
BNatSchG) erfolgen. Der forstrechtliche Ausgleich wird somit auf der Malinahmen-
flache E2, Gemarkung Nomborn, Flur 2, Flurstiicke 74 erfolgen und erganzt die
Umwandlung von Fichtenforst in Pionierwald. Entsprechend des bilanzierten Vor-
waldverlustes von 1.720 m2 erfolgt der forstrechtliche Ausgleich gemaf den o.a.
gualitativen Vorgaben und innerhalb einer entsprechend grof3en Teilflache der ex-
tern festgesetzten KompensationsmafRnahmenflache E 2 (einer aktuellen Fichten-
kalamitatsflache) in Verbindung mit dem naturschutzfachlichem Ausgleich.

Zuordnungsfestsetzung nach 8 9 Abs.1 a BauGB

Zum vollstandigen Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan ermdglichten Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind externe Ausgleichsmaflinahmen aul3erhalb des
Bebauungsplans durchzufiihren. Diese externen AusgleichsmalRnahmen mit insg.
13.233 m? erfolgen auf folgenden Grundsticken der Gemarkung Nomborn:

Flur 2, Teilstlck aus 75/2 (E 1); 544 m?

Flur 2, Teilstlck aus 74, (E 2); 5.133 m2

Flur 2, Flurstiick 71 (E 3); 3.356 m?2

Flur 2, Teilflache aus Flurstick 22 (E 4); 4.200 m?
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Abb. 4:

Lage und Gr6Re der externen Ausgleichsflachen (unmaf3stablich)

Auf den benannten Flurstiicken sollen zum Teil Waldumwandlungen, zum Teil
GrunlandaufwertungsmafRnahmen erfolgen.

Eingriffsfliche | Fliche [m®] | Biotopwert | Biotopwert | Biotopwert | Biotopwert Rechn. Ausgleichs- | Ausgleichs- | Ausgleichsanteil | Ausgleichsanteil

Bestand Bestand Planung Planung Ausgleichs- bedarf [%] bedarf anE1-E4 anE1-E4

[BW/m?] [BW] [BW/m?] [BW] bedarf [BW] [BW/m?®] [BW/m?] [BW]
WA 14245 3.618 16,74 60.575 3,02 10.913 49.662 59% 13,73 13,78 49.870
WA 3+4 1.889 16,74 31.627 4,71 8.899 22.728 27% 12,03 12,08 22.823
Verkehrsanlagen 683 16,74 11.435 0,00 0 11.435 14% 16,74 16,81 11.483
6.190 103.638 19.812 83.826 100% 84.177
Abb.5: Berechnungsgrundlage der Zuordnungsfestsetzung?

Die Ausgleichsmal3nahmen in Hohe von insg. 84.177 Biotopwertpunkten (BW)
werden hiermit dem durch die Bebauungsplanung ermdéglichten Eingriff in BW/ m?2
Baugrundstiick wie folgt zugeordnet:

e Baugebiet WA 1 +2+5: 13,78 BW/m2 Baugrundsttick
Baugebiet WA 3 +4: 12,08 BW/m2 Baugrundstick
Offtl. Verkehrsflache: 16,81 BW/m2 Verkehrsanlage

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,In den Ahlen®, Ortsgemeinde Nomborn, Kocks Consult GmbH, Koblenz, November 2024
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412.1

4.12.2

4.12.3

Fir die einzelnen privaten Baugrundstiicke erfolgt die Kostenaufteilung und Kos-
tenzuordnung der MalBhahmen zum Ausgleich entsprechend anteilsmafRig auf
Grundlage der neu zu bildenden bzw. gebildeten Baugebietsgrundstiicke. Zum
Beispiel hatte ein Baugrundstick im Bereich WA 1+2+5 mit einer Grof3e von
500 m? demnach den Kostenanteil fir 6.890 BW an den Gesamtkosten der fest-
gesetzten externen Ausgleichsmalinahmen mit insg. 84.177 BW zu tragen (Fur
das o.a. Beispiel im Bereich WA 1+2+5: mit 500 m*“ Grundstiicksfléche ergebe sich
somit folgende Berechnung: 500 m2 x 13,78 = Kostenanteil von 6.890 BW bzw.
8,19 % Kostenanteil an den AusgleichsmaRnahmen E1 — E4).

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans vollstéandig im Sinne des § 1a Ab-
satz 3 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Um-
weltbericht (Anlage zur Begriuindung) wird verwiesen.

Sonstige Hinweise in den textlichen Festsetzungen
Archéologie

Im Plangebiet ist ggf. mit arch&ologischen Bodenfunden zu rechnen. Entspre-
chende Mafl3gaben zur Anzeige des Beginns von Erdarbeiten, zur Beachtung des
Denkmalschutzgesetzes etc. wurden daher in die textlichen Festsetzungen, hier
unter Hinweise, aufgenommen.

Wasserwirtschaft

Hier erfolgt der Hinweis, dass grundsatzlich § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), in der derzeit geltenden Fassung, zu beachten ist. Es werden anschlie-
Rend Hinweise auf das Merkblatt der DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum
Umgang mit Regenwasser”, Ausgabe August 2007 und zur DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser®, Aus-
gabe April 2005 gegeben.

Die SGD Nord ist weiterhin als Tragerin offentlicher Belange fiir die Prifung des
anfallenden Niederschlagswassers gemafl 8§ 2 des Wassergesetzes fur das Land
Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 22.01.2004, in der derzeit gel-
tenden Fassung, zu beteiligen. Gezielte Versickerungen dirfen nur durch nach-
weislich kontaminationsfreies Material erfolgen.

Starkregen-/ Sturzflutenereignisse

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale
Starkregenereignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Stark-
regen, also auf3ergewdhnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden. Umso wichtiger
ist es, die Risiken fur Ortslagen durch Starkregen bzw. Sturzfluten abzuschéatzen.
Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefihrt.
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Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten
und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflieBendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen. Dafiir werden drei Szenarien mit unterschiedlicher Nieder-
schlagshohe und -dauer betrachtet:

e ein aulBergewohnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge
von ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.

e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge
von ca. 80 - 94 mm in einer Stunde.

e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge
von ca. 124 - 136 mm in vier Stunden.“

Deren Ergebnisse sind in einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Stark-
regen“ zusammengestellt, siehe nachfolgende Abbildung?.

. ;

]
b "*b"‘ﬁl-*.,,—
218 5=

[¥] & Wassertiefen (SRILO, 4 Std.)

[V] ~ FlieBrichtung (SRIL0 4 Std.)
[7] & FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.) ><*= 5¢cm

'><keine Daten 5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm

.30 bis = 50 cm
.50 bis < 100 cm
100 bis < 200 ¢m

0 bis < 0,2 m/s

0.2 bis < 0.5 m/s
.0,5 bis < 1,0 m/s
.1.0 bis = 2,0 m/s

.200 bis < 400 ¢m
.;:= 2.0 m/s .>= 400 cm

Abb. 6: Darstellung eines aullergewdhnlichen Starkregenereignisses
(SRI 10, vier Stunden) im Geltungsbereich

1 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitét: https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10361/ Stand:
19.12.2023
2 https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/, Stand: 07.12.2023.
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Bei einem aulergewOhnlichen Starkregenereignis von einer bzw. vier Stunden
sind im Geltungsbereich Wassertiefen bis zu 100 cm sowie FlieRgeschwindigkei-
ten bis zu 2.0 m/s zu erwarten. Im Bereich des Bachs vom Weiherbusch sind die
Auswirkungen der Starkregenereignisse mit Abstand am starksten ausgepragt.

.Bei der Klassifikation von Wassertiefen und Fliegeschwindigkeiten wurden die
Klassengrenzen und Farben u.a. so gewahlt, dass die Klassen der Wassertiefen
zwischen 30 cm und 1 m und die Klassen der FlieRgeschwindigkeiten zwischen
0,2 und 1 m/s durch kraftigere Farben (blau/violett bzw. gelb/rot) besonders her-
vorgehoben sind. Diese Werte markieren die Grenzbereiche, ab denen sich im
Wasser stehende oder gehende Personen nicht mehr auf den Beinen halten kon-
nen.“t

DIN-Vorschriften: Erdarbeiten, Bodenarbeiten, Schutz der Vegetation, Bo-
den und Baugrund und Kampfmittelfunde, Bergbau / Altbergbau

Zur Beachtung der in der Uberschrift dargestellten Belange wurden in den textli-
chen Festsetzungen entsprechende Hinweis und Empfehlungen aufgenommen.

Altablagerungen / Altlasten liegen nach aktuellem Kenntnisstand im Plangebiet
Sollten bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau gestol3en wer-

den, wird spéatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Bau-grund-untersuchung empfohlen.

fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10362/

412.4
nicht vor.
1 Ministerium
Stand: 07.12.2023
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5. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

Die quantitative Auswertung des Planes nach den unterschiedlichen Festsetzun-
gen / Nutzungsarten ist in der folgenden Tabelle (gerundet) aufgelistet:

Tab. 3: Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

Geltungsbereich B-Plan 6.865 m2 100 %

Allgemeines Wohngebiet 6.182 m? 90 %

Offentliche Verkehrsflachen 683 m? 10 %
6. Kosten und Finanzierung

Die mit der Erstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplans entstehenden Kos-
ten werden von der Ortsgemeinde Gbernommen.
Koblenz, November 2024

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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