Bekanntmachung
der Stadt Montabaur

Durchfilhrung der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Alberththe IlI“ der Stadt
Montabaur im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a Baugesetzbuch (BauGB)

I. Anderungsbeschluss gem. §2 Abs.1i.V.m. 81 Abs. 8 BauGB
Il. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 16.12.2024 bis 24.01.2025

I. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat Montabaur hat in seiner offentlichen Sitzung am 04.04.2024 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Alberthéhe [lI“ zu andern und hierfir das erforderliche Verfahren nach dem
Baugesetzbuch durchzufihren.

In der Sitzung am 05.12.2024 wurden auch die Planentwirfe durch den Stadtrat
angenommen. Das Bebauungsplané&nderungsverfahren soll im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a BauGB durchgefihrt werden.

GemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wird der Anderungsbeschluss hiermit ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Stadt Montabaur sidlich der Elgendorfer
Stralle. Umgeben ist der Bereich von der WarthestraRe im Norden, der Weserstral3e im
Westen und der OderstraRe im Suden. Unmittelbar ¢stlich des Plangebietes schlie3en sich
die Caritas-Werkstéatten sowie die temporare Nutzung durch die Kita Himmelfeld an. Stdlich
der Oderstral’e befindet sich eine Frei-/ Grunflache. Westlich der Weserstral3e schlieRen
sich sowohl gewerbliche Nutzungen als auch Wohnnutzungen an. Nordlich der Warthestral3e
befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen.

Das Plangebiet hat eine GrélRe von ca. 5.000 m2 Der Geltungsbereich umfasst die
Grundstucke in der Gemarkung Montabaur, Flur 51, Flurstiick-Nrn. 375/3 und 374.

Es sind samtliche Flurstiicke betroffen, die im beigefiigten Ubersichtsplan dick gestrichelt
umrandet sind.

Ziel der Bebauungsplananderung:

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung eines Seniorenwohnens geschaffen werden. Im Detail ist die Errichtung von
Wohngebauden, die dem geférderten Seniorenwohnen dienen, sowie die Realisierung von
sozial geforderten ambulant betreuten Wohngruppen und einer Tagespflegeeinrichtung
geplant. DarUber hinaus soll Planungsrecht fir die Nutzung von Biroraumen fir einen
Pflegedienst, fiir ein Mietercafé sowie fir eine kleinere Dienstleistungseinrichtung geschaffen
werden.

Um die o.g. Vorhaben verwirklichen zu kdnnen, sollen im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplananderung im Rahmen einer Angebotsplanung entsprechende Festsetzungen
getroffen werden (u.a. Anderung der Art der baulichen Nutzung von ,Gewerbegebiet (GE)“ in
,Mischgebiet (MI)“ und Anpassung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung).

Il. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich zu unterrichten. Darlber hinaus ist




der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zu geben. Gemal3 8 3 Abs. 1 S.
2 BauGB sind auch Kinder und Jugendliche Teil der Offentlichkeit i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 2
BauGB.

In Erflllung dieser gesetzlichen Vorschrift liegen die Planunterlagen (Satzung nebst
Ubersichtsplan, Planzeichnung, Textliche Festsetzungen, Begrindung nebst Anlagen
(Fachbeitrag Umweltbelange - Stand November 2024, Entwasserungsgesuch vom
21.10.2024, Schalltechnische Stellungnahme vom 24.10.2024, Geotechnischer Bericht vom
17.09.2024) sowie ein Formblatt Uber ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® in der Zeit vom

16.12.2024
bis

24.01.2025 (einschlielRlich),

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur, Bauamt, Zimmer 201, Konrad-Adenauer-
Platz 8, 56410 Montabaur, wahrend der Dienststunden

montags, dienstags und mittwochs von 08:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr
donnerstags von 08:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
freitags von 08:00 bis 12:30 Uhr

zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Gerne bieten wir lhnen an, im Vorfeld einen Termin mit der fUr dieses Bauleitplanverfahren
zustandigen Sachbearbeiterin des Sachgebiets 2.1, Planen und Bauen, zu vereinbaren (E-
Mail-Adresse: kschmidt@montabaur.de; Telefon-Nr.: 02602/126-187).

Die Unterlagen werden im o0.g. Zeitraum zusatzlich auf der Internetseite der
Verbandsgemeinde Montabaur unter nachfolgender Internetadresse/Rubrik verdffentlicht:

www.vg-montabaur.de > Rubrik Leben & Erleben > Bauen & Wohnen > Laufende
Bauleitplanverfahren > Bebauungspléane der Stadt Montabaur > Stadt Montabaur > 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,Alberthéhe Il1“.

Wahrend dieser Auslegungsfrist wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben. Sollte die Erérterung zu einer Anderung der Planung fiihren, so findet
gem. 8 3 Abs. 1 letzter Satz BauGB keine erneute Anhérung statt. In diesem Fall schlief3t
sich das Offenlegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB an.

Hinweise:

e Alle DIN-Normen und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), auf die in den
Planunterlagen verwiesen wird, werden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Montabaur zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

e Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung liegen vor. Das
Verfahren wird gemaf 8 13a BauGB durchgefihrt. Gemaf 8 13a Abs. 3 S. 1 Nr. 1 i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass dieser
Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
geandert bzw. ergénzt wird.

e Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung kénnen
Stellungnahmen zu der Planung bei der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur
schriftlich, mundlich, zur Niederschrift oder in sonstiger geeigneter Textform (z.B. Fax an


mailto:kschmidt@montabaur.de
http://www.vg-montabaur.de/

Fax-Nr. 02602/126-297 oder E-Mail an bauleitplanung@montabaur.de) abgegeben
werden.

e Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) i. V. mit 8 3 BauGB und dem
Landesdatenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LDSG RLP).

Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung lhrer Stellungnahme. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Montabaur, 09.12.2024

Melanie Leicher

Stadtburgermeisterin
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Bebauungsplan der Stadt Montabaur

"Alberthdhe IlI", 5. Anderung
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