Anlage 3 — Begriindung zur I. Anderung des Bebauungsplanes ,,FriedensstraBe“
1. Ausgangssituation
1.1 Der Bebauungsplan ,Friedensstral3e” wurde 2020 als Satzung beschlossen.

Inhalt des Bebauungsplanes war insbesondere die erstmalige Festsetzung von Regelung zu
Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der tGberbaubaren Grundsticksflachen usw..

1.2 Das Plangebiet wurde dabei wie folgt abgrenzt:

—im Norden durch die Friedensstrafie,

- im Suden durch die B 49

- im Westen durch die Landesstral3e 326 (Peterstorstral3e) und

- im Osten durch die Grundstiicke Flur 4, Parzellen 1656/15, 1666/1, 1665/2 und 1663/2.

Es umfasst damit (ganz bzw. teilweise) die Grundsticke Gemarkung Montabaur, Flur 4, Par-
zellen 690/1, 696/5, 696/6, 736/6, 1656/7, 1656/10,1656/15, 1660/8, 1660/10, 1663/2,
1665/2 und 1666/1, 1670/3, 1672/1, 1676/5, 1680/5, 1681/7 — 1681/10, 2797/7, 2797/9,
2797/11 — 2797/13, 2803/8, 2807/10 und 2810/2.

1.3 Nicht miteinbezogen wurde das Grundstiick Gemarkung Montabaur, Flur 4, Parzelle
1670/3.

2. Planungsanlass und Planungsziel

2.1 Zur Verbesserung der Larmsituation in dem festgesetzten reinen Wohngebiet soll die
vorhandene begriinte Wallanlage mit Schallschutzwand auf das Grundstick Flur 4, Parzelle
1670/3 fortgefuhrt werden, um die Abschirmung gegentber der unmittelbar sidlich verlau-
fenden und stark befahrenen Bundesstral3e 49 zu optimieren.
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Die Anlage wird entsprechend den Empfehlungen des Bodengutachters durch lagenweisen
Einbau von Steinmaterialien mit entsprechender Sicherung und Begrinung errichtet. Die
Auffullung wird etwa 12.000 m? betragen.

Die Larmschutzwand besteht aus Holz und einzelnen Glaselementen und wird begrint, so
dass sie sowohl in Gestaltung als auch Hohe der vorhandenen Anlage entspricht und diese
verlangert.
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2.2 Dazu ist es erforderlich, dass das Plangebiet um diesen Bereich erweitert wird — Grund-
stiicke Flur 4, Parzellen 1670/3, 2797/7 (tlw.) und 2799/2 (tlw.) -.
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Erweiterungsbereich|

2.3 Des Weiteren sind gemaf § 9 | Nr. 24 BauGB Umgrenzungen der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festzulegen.

Neben der Flachenfreihaltung ist auch eine Aussage zu den erforderlichen Vorkehrungen zu
treffen. Festgesetzt werden kénnen dabei z.B. die Flachen fur Larmschutzanlagen wie etwa
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Larmschutzwélle oder -wande (< Beschl. v. 29.7.2004 — 4 BN 26/04, BauR 2005, 830; Be-
schl. v. 4.9.2003 — 4 B 76/03, BauR 2004, 1917; OVG Minster Urt. v. 16.11.2001 -7 A
3784/00, BauR 2002, 589; VGH Mannheim Urt. v. 14.11.1996 — 5 S 5/95, ZfBR 1997, 101
(102f.);

Nach der 3. Alt. der Nr. 24 kdnnen, zumeist verbunden mit Festsetzungen nach der 2. Alt.
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren
festgesetzt werden. Schutz bedeutet, dass es um Vorkehrungen geht, die derartige Auswir-
kungen ausschlieRen oder jedenfalls reduzieren. Erfasst sind bauliche und sonstige techni-
sche Vorkehrungen an den emittierenden Anlagen selbst (sog. aktiver Schutz) oder bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen an den von den Immissionen betroffenen Anlagen
oder sonstigen Nutzungen, wie zB Wohngebauden (sog. passiver Schutz; hierzu etwa
BVerwG Beschl. v. 7.9.1988 — 4 N 1/87, BVerwGE 80, 184; dass. Beschl. v. 7.6.2012 - 4
BN 6/12, ZfBR 2012, 578. Die erforderlichen Vorkehrungen kdnnen unmittelbar festgesetzt
werden.

(Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang/Reidt, 15. Aufl. 2022, BauGB § 9 Rn. 143, 144)

3. Natur- und Artenschutz

Die Begriindung wurde zwischenzeitlich um den Umweltbericht mit einem integrierten
Fachbeitrag Naturschutz erganzt. Die daraus abgeleiteten \(ermeidunqs— und Kompen-
sationsmalRnahmen wurden in die Textfestsetzungen zur I. Anderung tbernommen.

3.1 Zusammenfassung

Die Stadt Montabaur plant Teilbereiche des Bebauungsplanes ,FriedensstraBe” mit
einer Flache von ca. 0,3488 ha mit dem Flurstiick 1670/3 in_einer I. Anderung durch
Erweiterung einer Grinflache zur Herstellung einer Gelandeangleichung mit Errich-
tung einer Schallschutzwand zu andern. Hierdurch werden auch Teilflachen der aus-
gewiesenen Kompensationsflachen auf dem Flurstiick 1672/1 Giberplant.

Bisher wird das Gebiet durch einen Streuobstgarten/Obstbaumwiese, Grinland mittle-
rer bis frischer Standorte und einem Gehdlzbestand aus Uberwiegen standortfremden
Arten (Kiefern, Fichten, Tannen) eingenommen. Daran angrenzend befinden sich wei-
tere Wiesenflachen mit Einzelbaumbestand und ein Geblschstreifen entlang der sid-
lich des Plangebietes verlaufenden B 49.

Das Plangebiet ist insgesamt aufgrund der erheblichen Vorbelastungen und des in-
tensiven anthropogenen Nutzungsdruckes in seiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen beeintrachtigt.
Eine Funktion fur die lokale Naherholung besteht auf-grund fehlender Zuganglichkeit
fur die Offentlichkeit nicht. Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrslarm sowie
die Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch vorhandene Baugebiete und Ver-
kehrswege mit den damit verbundenen Veranderungen der Topographie des Gelan-
des.

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen durch die Errichtung der Schall-schutzwand
entlang der B 49 auf einer Lange von ca. 100 Metern und der ge-planten Gelandean-
gleichung mit einer Anschittung zwischen 1,5 und 9 Metern Hohe. Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere gehen temporar fiir die Dauer der Bautatigkeit verloren.

Das Landschaftsbild wird im Anderungsbereich durch die Errichtung der Schall-
schutzwand verédndert.




Durch die geplanten Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung k6énnen negative
Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet reduziert und vermieden werden,
aber nicht vollstdndig kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kénnen durch den Erhalt von Ge-
hdlzstrukturen entlang der B 49 zwar gemindert werden, es verbleiben je-doch Beein-
trachtigungen, die durch die Wiederanpflanzung der entfallenden Obstbdume und die
Erweiterung der Pflanzung nach Osten und Siden auf das Erweiterungsflurstiick zu
kompensieren sind. Zudem wird die sidliche Seite der Schallschutzwand mit einhei-
mischen Pflanzen begrint.

Beeintrachtigungen des Umw_eltbelanqes Wasser, Klima, Luft und Wohnumfeld kon-
nen sind durch die geplanten Anderungen nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgegebenen Rodungszeiten werden keine artenschutz-rechtlich
bedeutsamen Verbotstatbestdnde ausgeldst.

Bei Realisierung der Planungsanderungen und der MaRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und Kompensation der Eingriffe, verbleiben nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen.

3.2 MaRnahmenflachen

Pot. Ersatzstandort

- —

Lageder Manahmenfléchen ML bis M3 im Plangebiet

4. Larmschutz

In einem von einem Fachbiro erstellten Larmgutachten wurde eine Beurteilung und
Gegenuberstellung der Wirksamkeit der geplanten MaRnahmen anhand von Isopho-
nenkarten vorgenommen:

4.1 Dabei wurden nicht die Orientierungswerte der DIN 18005 — Ldrmschutz im Stadte-
bau — fiir ein reines Wohngebiet zu Grunde gelegt, da diese offentsichtlich Giberschrit-
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ten werden. In_einem zweiten Schritt kénnen im Rahmen der zu treffenden Abwéa-
qgungsentscheidung dann auch die um 5 dB/A hdéherern Grenzwerte der 18. BiImschV —
VerkehrslarmVO — zur Beurteilung herangezogen werden. Letztlich bildet die Schwelle
zur Gesundheitseintrachtigung, die von der Rechtsprechung/Literatur zwischen 60/62
nachts und 70/72 tags angesetzt wird, eine beachtliche Obergrenze.

4.2 Es wurde in Bezug auf die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugrenzen jeweils
ein Immissionsort in der Mitte der siidlichen Baugrenze gewahlt. Der unterste Immis-
sionsort (EG) liegt hier-bei jeweils 1,5m tiber OK Gelande. Die dartiber liegenden Ge-
schosse wurden mit 2,8m Geschosshéhe angenommen (1.0G = 4,3m / 2.0G = 7,1m
Uber OK Gelande).

Die Berechnung erfolgte fiir alle Geschosse. Die nachfolgende tabellarische Gegen-
liberstellung zeigt jeweils das ,lauteste” Geschoss. Als Beurteilungsqrundlage wur-
den die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Im Weiteren sind alle
Berechnungsparameter _unverandert zum o.g. Gutachten weitergefihrt worden. Bei
den Varianten , Planfall” und ,Alternative” wurde zudem Minderunq im Vergleich zur
Bestandsvariante aufgefiihrt. Es ist darauf hinzuweisen, dass eine Beurteilung der
Wirksamkeit von Larmschutzmalnahmen anhand von Einzelpunkten keine gebiets-
Ubergreifende Prufung erlaubt. Zur Gesamtbeurteilung sollten weiterhin die Isopho-
nendarstellungen aus dem Gutachten herangezogen werden.

Eine Ubersicht der Lage der beurteilten Immissionsorte iat nachstehend zu finden.
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Lage der Immissionsorte

Tabelle 1: Gegeniberstellung Immissionsgrenzwert zu Beurtellungspegel Bestand / Planfall / Attemative

Immissions- Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
grenzwert Bestand Planfall / Alternative/

16. BImSchV {Minderung zu (Minderung zu

Immissionsort Bestand) Bestand)
[dB(A)]
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

Tag | Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
11 — Friedensstr. 2 51 43 51(-0) | 43(-0) | 51(-0) | 43(-0)
12 - Friedensstr. 4 59 49 51 43 50(-1) | 42(-1) | 50(-1) | 42(1)
13 — Friedensstr. 6 58 50 53(-5) | 45(-5) | 58(-0) | 50¢0)
14 - Friedensstr. 8 51 53 58 (-3) 50 (-3) 58 (-3) 50 (-3)

Die obenstehende Tabelle 1 zeigt auf, dass an den gewahlten Immissionsorten eine
zum Teil deutliche Minderung gegeniuber dem Bestand zu erwarten sind. Insbesondere
die bestehende Bebauung auf dem Grundstiick Friedensstrale 6 und der noch moqgli-
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che Baukorper auf der Parzelle Friedensstrale 8 werden von der Larmschutzmafnah-
me profitieren.

In_der Variante ,,Planfall werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den
dargestellten Immissionsorten unterschritten bzw. erstmalig eingehalten.

Bei der alternativen Fihrung der Larmschutzwand entlang der Bebauungsplangrenze
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV am Tag unterschritten bzw. erst-
malig eingehalten. In der Nacht liegt beziiglich des Immissionsortes I3 weiterhin eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte vor.

In dieser punktuellen Betrachtung von einzelnen Immissionsorten liegt ein Unter-
schied zwischen beiden Varianten nur bei Immissionsort I3 vor. Die Differenz zwi-
schen beiden Varianten belauft sich auf 5 dB zu Gunsten des Planfalls.
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Es wurde also nachgewiesen, dass die Planung gegeniilber dem Bestand und auch
gegenlber der alternativen Fiuhrung der Larmschutzwand am Plangebietsrand zum
Teil eine deutlich héhere =5 dB/A — Larmreduzierung zur Folge hat, so dass die der |.
Anderung des Bebauungsplanes . FriedensstraBe“ zu Grunde liegende Konzeption
auch stadtebaulich gerechtfertigt ist und der Plan- der Vorzug vor der Alternativvarian-
te eingerdaumt werden sollte.

4.3 Hinzu kommt, dass die Anordnung der 5 m hohen Wand in unmittelbarer Nahe der
Schallquelle = B 49 —und damit in deutlicher Entfernung (rund 75 m zum Bestandsge-
baude Friedensstralle 6 — Planfall = bzw. 27 m — Alternative - und etwa 51 m — Planfall -
bzw. 0 m — Alternative- zur stidlichen Baugrenze des Grundstiicks FriedensstralRe 8)
zu den bestehenden bzw. noch mdglichen Wohngebduden auch stadtebaulich vorteil-
hafter ist, da die Wand dadurch optisch deutlich weniger in Erscheinung tritt und sich
— zusammen mit der vorgesehenen Begriinung, wobei insbesondere die Innenseite
durch einen breiten Grinstreifen komplett verdeckt werden wird —besser in die Um-
gebung einfugt und die ansonsten mdgliche bedrangende Wirkung vermieden wird.

4.4 In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte der DIN
18005 oft nicht einhalten. Es wurde daher — ergédnzend zu den aktiven Schallschutz-
maRnahmen (Wand) - ein Ausqgleich durch andere geeignete MaBnhahmen (z.B. geeig-
nete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalnah-
men) vorgesehen.

Dementsprechend wurden die Textfestsetzungen noch um verschiedene passive
MaflRnahmen erganzt, die dem Schutz der Innenwohnbereiche dienen und sicherstel-
len, dass in den Gebauden die maRgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden.
AuRerdem wurde auch die aktive SchallschutzmalRnahme definiert:

4.4.1 Aktive SchallschutzmalRnahmen

I§s ist eine Larmschutzwand (Oberkante H = 243 m U NN) gemé&R nachstehendem
Ubersichtsplan vorzusehen.




Ubersichtsplan (Bauan- |

Abb. 4 Ubersichtsplan Lage der Larmschutzwand — neu/rot —

4.4.2 Grundrissorientierung

Bei der Errichtung oder Anderung von Geb&duden sind im gesamten Plangebiet die
Grundrisse der Gebaude vorzugsweise so anzulegen, dass die dem sténdigen Aufent-
halt dienenden Raume (Wohn- und SchlafrAume, Kinderzimmer, Blroraume 0. &.) zu
den larmabgewandten Gebaudeseiten, d.h. nicht zur Bundesstralle orientiert, ausge-
richtet werden.

4.4.3 Passive SchallschutzmalBnahmen

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden sind die erforderlichen Schall-
dammmafe der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach den in
der nachstehenden Planskizze bezeichneten AuRenlarmpegeln der DIN 4109-2
,Schallschutz im Hochbau“ auszubilden. Der Nachweis der erforderlichen Schall-
dammmafe hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Von den in nachstehenden Planskizze dargestellten AuRenlarmpegeln kann abgewi-
chen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
ein geringerer maRkgeblicher AuBenlarmpegel vorliegt, als in der Planskizze dokumen-
tierten Situation unter Beriicksichtigung freier Schallausbreitung.
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4.4.4 BelUftung von Schlafrdumen

Innerhalb des Plangebietes ist fur Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechen-
des Liuftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entwe-
der kann die Beliiftung tber eine schallabgewandte Fassade erfolgen, an der die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind, oder ein ausreichender Luft-
wechsel ist auch bei geschlossenem Fenster durch technische Be- und Entliftungs-
systeme sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfah-
ren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berticksichtiqung der konkreten Planung
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden.

4.5 Zusammenfassung

Die bestehende private Larmschutzwand zur Bundesstrale B49 sidlich des Grund-
stiicks Friedensstrafe Nr. 4 und partiell Nr. 2 in Montabaur zu erweitern. Hierzu wurde
ein Verfahren zur I. Anderung des Bebauungsplans ,.FriedensstraBe“ durch die Stadt
Montabaur eingeleitet.

Im Rahmen des Verfahrens ist fir die sachgerechte Abwagung eine Schallimmissions-
prognose erforderlich, in der die folgenden Aufgabenstellungen untersucht werden
sollten:

Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet

* Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch den StraBenverkehr und Bewertung
anhand der DIN 18005 fur

o Bestand
o Planfall Erweiterung Larmschutz
o Alternative Fihrung La&rmschutzwand

In allen Fallen wurde die absolute Hohe der Larmschutzwand analog des Bestandes
sowie des Planfalls mit H = 243 m U NN angesetzt.

Sowoh!l im Bestand, als auch bei den Varianten der Larmschutzwand werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 in wesentlichen Teilen des Bebauungsplangebietes
uberschritten und somit nicht eingehalten.

In beiden Varianten konnte eine Verbesserung bezliglich der Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV aufgezeigt werden, wobei ndchtliche Uberschreitun-
gen in 8,0 m tber OK Gelande weiterhin partiell vorhanden sind.

Die Ergebnisse beider Varianten wurden sowohl gegentiber dem Bestand, als auch
untereinander in Form von Differenzkarten dargestellt. Bei gleicher absoluter Wand-
hohe beginstigt die Alternative Fihrung der Larmschutzwand das Grundstiick Frie-
densstraBe 8 (Bezugs-Gelandehdhen beachten). Ansonsten fallt die Minderung der
Gerauschimmissionen im Planfall zum Teil deutlich glinstiger aus.

5. Kanaltrasse

In u.a. der Parzelle Flur 4, Flurstiick 2797/7 verlauft ein Kanal der Verbandsgemeinde-
werke Montabaur, der im Rahmen der Errichtung der Larmschutzwand Uberschittet
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werden soll. Da die Leitung fir die Entsorqung der Bebauung an sowie die Friedens-
stralle selbst erforderlich ist, missen MaRnahmen getroffen werden, um dauerhaft die
Funktionsfahigkeit der Trasse zu sichern.

Es besteht grundsétzliches Einvernehmen, dass eine technische Losung — Inlinersa-
nierung mit Verbesserung der statischen Belastbarkeit, Anhebung der Schachte usw.
— moglich ist. Das gleiche gilt fir die Sicherung der Erreichbarkeit der Kanalbauwerke
— fuBlaufig und. auch mit Fahrzeugen -.

Eine entsprechende Vereinbarung zwisqhen dem Vorhabentrdger und den Verbands-
gemeindewerken — auch beziiglich der Ubernahme aller notwendigen Kosten - ist vor
dem Satzungsbeschluss abzuschlielRen.

6. Die ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben unveréandert bestehen.

7. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren ist mit dem Anderungsbeschluss gemaR 88 2 | i.v.m. 1 VIII
BauGB und dem Beschluss zur Durchfiihrung der vorgezogenen Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung gemaf 88 3 | und 4 | BauGB einzuleiten. Das Verfahren wird als Regel-
verfahren durchgefiihrt, da tiber das bereits mit einem qualifizierten Bebauungsplan stadte-
baulich geordnete Gebiet hinaus auch Aul3enbereichsflachen einbezogen und erstmalig fur
eine bauliche Nutzung — Larmschutzwand - zur Verfigung gestellt werden.

In der Zeit vom 14.08. — 15.09.2023 wurde zwischenzeitlich die vorgezogene Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 31 und 4 | BauGB durchgefihrt, der Um-
weltbericht mit dem Fachbetrag Naturschutz sowie ein LA&rmgutachten erstellt.

Die von Seiten der Offentlichkeit und den Fachbehérden vorgetragenen Anrequngen
sind anliegend mit einer Bewertung beigefugt. Die angepassten und erganzten Plan-
unterlagen konnen nunmehr im Rahmen der Offenlage geméaR § 3 Il BauGB ausgelegt
werden.
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